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Opravnéni Komory auditori o zipisu do seznamu auditori &. 1326

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Auditorska zprava pro akcionafe spole¢nosti TECHNICPARK a. s.,
se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27, IC: 452 71 607

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zaveérky spole¢nosti TECHNICPARK a. s. (Spole¢nost), sestavené na
zékladé Ceskych uCetnich piedpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici
31.12.2019, a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ugetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti TECHNICPARK a.s. jsou uvedeny v bodé 1. piilohy této ucetni
zavérky.

Podle naSeho nazoru fudetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
TECHNICPARK a.s. k 31. 12. 2019 a nakladii, vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za iletni rok konéici
31.12. 2019 v souladu s Ceskymi ufetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezindrodnimi standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobn&ji popsand v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti.

Nas vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
uvedené ve vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G¢etni zavérkou ¢i na§imi znalostmi
o ucetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji pozadavky pravnich piedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zplsobilé
ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zéakladé uvedenych postupti, do miry jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

-ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZz pfedmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

-ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt
jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.




Odpovédnost statutdrniho organu Spoleénosti za uéetni zavérku

Statutdrni organ Spolec¢nosti TECHNICPARK a.s. odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vémy a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi uéetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zdvérky je statutdrni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze 0Cetni zaveérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni tcetni zavérky, s vyjimkou pfipadi,
kdy statutarni orgdn (pfedstavenstvo) planuje zruseni Spolec¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost, neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasi cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze udetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve
viech piipadech v t¢etni zdvérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materiélni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diasledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé€ pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zaveérky zptisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnittnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadtit ndzor na Ginnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZzitych udetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v piiloze u€etni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zdvérky pfedstavenstvem a
to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nai zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepfetrZité
trvat vychazeji z dikkaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepfetrZité.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uletni zavérky, véetné piilohy, a dile to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérmému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovéni

auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki

ve vnitinim kontrolnim systému.

St
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Vyro¢ni zprava spolegnosti

TECHNICPARK a. s.
zarok 2019

Zprava je zpracovana v souladu s ustanovenimi zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (ZOK) a zékona ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi v platném znenl Udaje obsazené ve zpravé
vychazeji z Ucetnich pisemnosti Gcéetni Jednotky (Ucetni doklady, ucetni knihy a ostatni Uéetni pisemnosti)
a z dalSich podkladl, které ma Ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych
tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
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Vyro¢ni zprava spoleénosti
TECHNICPARK a. s.
zarok 2019

1. Textova cast

1.1 Popisné udaje

Nazev: TECHNICPARK a. s.
Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27
[e{o} 4527 16 07

Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikani : (dle platnych stanov spolecnosti)
- Pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Datum vzniku spole€nosti: 24.4.1992

Zapséana u: Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1410

Vydané cenné papiry: Druh: kmenové
Forma: na jméno
Podoba: listinné, nejsou kétované
Pocet kusi: 2 259 954

Jmenovita hodnota: 78 K&
Objem emise: 176 276 412 K¢
ISIN: neni pfidélen

1.2 Popis struktury koncernu a pozice spolecnosti
Spole¢nost TECHNICPARK a. s. netvofi koncern a nema zadné dcefiné spolecnosti.

Obchodni jméno: TECHNICPARK a. s.

Svidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27
ICO: 45 27 16 07
Akcie: kmenové, na jméno, nominal 78,- K&, listinné, nejsou kétované

Zakladni kapital: 176 276 412,- K&

Sprévni rada: Ing. Ctirad Richter, Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach, Ing.Pavel Pospisil
Predseda spravni rady a statutarni feditel:  Ing. Ctirad Richter

Akcionafi s 10 a vice %: Ing. Ctirad Richter 34,36%, Ing. Jan Bobovsky 24,34%, Ing. Jifi Sach 29,34%
Podily 20 a vice %: nemame

1.3 Rozhodujici skute¢nosti, které nastaly po konci rozvahového dne

Vliv zmény na udaje AL BT 0 R
Obdobi Obsah zmény : uvedené ve Vykazu
uvedené v Rozvaze ikl & gtrt
Nejsou.

1.4 Pfedpokladany budouci vyvoj spole€nosti

2019 (skuteénost) 2020 (predpoklad) 2021 (odhad)
Naklady 38127 46 468 47 000
\/ynosy 44 965 46 861 48 500
HV za ucetni obdobi 6 838 393 1500




Vyro¢ni zpréva spoleénosti

TECHNICPARK a. s.
zarok 2019

1.5 Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost tuto ginnost nevykonava.

1.6 Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztah

Spole€nost tyto ¢innosti nevykonava.

1.7 Nabyti viastnich akcii a zatimnich listd, event. akcii a zatimnich listd ovladajici osoby
K 31.12.2019 spoleénost nevlastni.

1.8 Organizac¢ni slozky v zahraniéi

Nemame.



Vyroéni zprava spole¢nosti

TECHNICPARK a. s.
zarok 2019

2. Uéetni zavérka za rok 2019
V rozsahu rozvaha, vykaz zisk(l a ztraty a pfiloha



Obchodni firma nebo jiny ndzev G&etni jednotky

Rozvaha TECHNICPARK a.s.
b5 ?:évasz S X > p|ném R
pesllowiilEdly @ SRR Sy - - T T ———————————
Sidlo nebo bydlisté cetni jednotky
ke dni ... 31122019 a misto podnikani li§i-li se od bydli§té
(v celych tisicich K&) Radiova 112211 ...
Ic I A s
45271607 10227 e
Oznageni TEXT Cislo Bé&Zné ucetni obdobi Min. U€. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b [0 1 2 3
AKTIVA CELKEM 001 458 755 -182 020 276 735 269 584
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 391 429 -181 789 209 640 206 677
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 1933 -78 1 855 1 868
B.I1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna prava 006 1933 -78 1 855 1868
B..21. | Software 007 61 -61 2
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008 1872 -17 1855 1 866
B.1.3. Goodwill 009
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.L.5. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nel 011
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 387 246 -181 711 205 535 202 559
B.IL1. Pozemky a stavby 015 346 602 -152 749 193 853 194 459
B.I.1.1. | Pozemky 016 107 980 107 980 107 980
B.l.1.2. | Stavby 017 238 622 -152 749 85 873 86 479
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 30 788 -28 722 2 066 1269
B.I1.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.1l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.ll.4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 021
B.I.4.2. | Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedo| 024 9 856 -240 9616 6 831
B.IL.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 240 -240
B.I.5.2. | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 9616 9616 6 831
B.IIL. Dlouhodoby finan&ni majetek 027 2 250 2 250 2 250
B.III.1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028
B.III.2. Zapljcky a uvéry - oviddana nebo ovladajici osoba 029
B.IIL.3. Podily - podstatny viiv 030
B.1I.4. Zapujtky a uvéry - podstatny vliv 031
B.1I.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIL6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finangni majetek 034 2 250 2 250 2 250
B.IIL.7.1. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 2 250 2 250 2 250
B.II1.7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Oznageni TEXT Cislo B&Zné Ggetni obdobi Min. Gg. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b o 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 037 65 672 -231 65 441 61 391
Cil. Zasoby 038
Cil.1. Material 039
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040
C.l.3. Vyrobky a zboZzi 041
G811, Vyrobky 042
C.13.2. |zbozi 043
C.l.4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
@15, Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.ll. Pohledavky 046 18 242 -231 18 011 17 223
EiLA. Dlouhodobé pohledavky 047 794 794 781
C.l.1.1. Pohledévky z obchodnich vztaht 048
C.ll1.2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 049
C.11.1.3. Pohledévky - podstatny vliv 050
C.I1.1.4. OdlozZena dafiova pohledavka 051
C.I.1.5. | Pohledavky - ostatni 052 794 794 781
C.I1.11.5.1 | Pohledavky za spole¢niky 053
C.11.1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.I1.1.5.3 | Dohadné uéty aktivni 055 794 794 759
C.I.1.5.4 | Jiné pohledavky 056 22
C.ll.2. Kratkodobeé pohledavky 057 17 448 -231 17 217 16 442
C.l.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztahti 058 2 081 -231 1 850 588
c.n.2.2. Pohledévky - oviddana nebo ovladajici osoba 059
C.11.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 060
C.11.2.4. | Pohledavky - ostatni 061 15 367 15 367 15 854
C.I1.2.4.1 | Pohledéavky za spoleéniky 062
C.I1.2.4.2 | Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
C.1.2.4.3 | Stat - dafiové pohledavky 064 1194
C.1.2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 2 928 2 928 2218
C.I.2.4.5 | Dohadné Gty aktivni 066
C.1.2.4.6 | Jiné pohledavky 067 12 439 12 439 12 442
C.1IL. Kratkodoby finanéni majetek 072 7 915 7 915 8 191
G, Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 073
c.li.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 7 915 7 915 8 191
C.Iv. Penézni prostredky 075 39 515 39 515 35 977
C.IV.1. Pengzni prostiedky v pokladné 076 29 29 74
c.Iv.2. Penézni prostiedky na Gdtech 077 39 486 39 486 35903
D. Casové rozliseni aktiv 078 1654 1654 1516
DA. Naklady piistich obdobi 079 76 76 71
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 080
D.3. PFijmy pfistich obdobi 081 1578 1578 1445




Oznadeni

TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku Gcetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 276 735 269 584
A. Vlastni kapital 083 255 001 248 163
Al Z&kladni kapital 084 176 276 176 277
A.l1. | Zakladni kapital 085 176 276 176 277
Al2. Vlastni podily (-) 086
AlL3. Zmény zakladniho kapitalu 087
All Azio a kapitalové fondy 088 1672 1672
All1. | AZio 089
All.2. | Kapitalové fondy 090 1672 1672
A.ll.2.1.| Ostatni kapitalové fondy 091 1672 1672
A.ll.2.2. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092
A.ll.2.3. | Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach obchodnich korporaci (+/-) 093
All.2.4. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
A.ll.2.5.| Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095
Alll. Fondy ze zisku 096
A1, | Ostatni rezervni fondy 097
Alll.2. | Statutarni a ostatni fondy 098
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) 099 70 215 68 092
A.V.1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 70 215 68 092
A.lV.2. | Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
AV. Vysledek hospodareni bézného tgetniho obdobi (+/-) 102 6 838 2122
AV Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. | Cizi zdroje 104 19 658 19719
B. Rezervy 105 5518 6 273
B.1. Rezerva na duichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na daf z pfijma 107
B.3. Rezervy podle zvla$tnich pravnich predpisti 108 4 368 4723
B.4. Ostatni rezervy 109 1150 1550
E: Zavazky 110 14 140 13 446
G.l. Dlouhodobé zéavazky 111 7 954 7 639
C.I.1. | Vydané dluhopisy 112
C.1.1.1. | Vyménitelné dluhopisy 113
C.1.1.2. | Ostatni dluhopisy 114
C.l.2. | Zavazky k Gvérovym institucim 115
C.1.3. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 538 538
C.l.4. | Zavazky z obchodnich vztaht 117
C.L.5. | Dlouhodobé sménky k uhradé 118
C.1.6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
C.1.7. | Zavazky - podstatny viiv 120
C.1.8. | Odlozeny datiovy zavazek 121 7 416 7101




Oznateni TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b (¢} 5 6
C.Lo. Zavazky - ostatni 122
C.1.9.1. | Zavazky ke spole¢nikiim 123
C.1.9.2. | Dohadné ugty pasivni 124
C.1.9.3. | Jiné z&vazky 125
Gl Kratkodobé zévazky 126 6 186 5807
C.I.1. | Vydané dluhopisy 127
C.I1.1.1.| Vyménitelné dluhopisy 128
C.I.1.2. | Ostatni dluhopisy 129
C.Il.2. | Zavazky k Gvérovym institucim 130
C.I1.3. | Kratkodobé prijaté zalohy 131 19 26
C.Il.4. | Zavazky z obchodnich vztaht 132 2 222 2073
C.I1.6. | Kratkodobé sménky k uhradé 133
C.Il.6. | Z&vazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
C.I.7. | Zéavazky - podstatny vliv 135
C.I.8. | Zavazky ostatni 136 3945 3708
C.11.8.1.| Z&vazky ke spole&nikiim 137
C.11.8.2.| Kratkodobé finanéni vypomoci 138
C.11.8.3. | Zavazky k zaméstnanctim 139 290 262
C.11.8.4.| Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 140 176 177
C.I.8.5.| Stat - dafové zavazky a dotace 141 792 582
C.11.8.6.| Dohadné uéty pasivni 142
C.11.8.7.| Jing zavazky 143 2 687 2687
D. Casové rozligeni pasiv 147 2 076 1702
DA Vydaje ptistich obdobi 148 2076 1702
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149
Pozn:
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy zédznam fyzické osoby, kterd je Ucetni jednotkou
e Ing. Ctirad Richter, statu 55'22’}?52‘5 Lo
14:19:20 +02'00’

a.s.

Pravni forma Ucetni jednotky

Predmét podnikani

Pronajem nebytovych prostor




Minimalni zévazny vycet informaci V)'IkaZ Zi5ku a ztr éty

podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb

v pIném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev déetni jednotky

TECHNICPARK a.s.

Sidlo nebo bydlisté t&etni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydli§té

ke dni 31122019 Radiova1122n
L s Prahato
IC BBEL.....  comsiossmmsmsomensinn
45271607 | e
Oznadeni TEXT Cislo Skute¢nost v u&etnim obdobi
Fadku bé&zném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 44 213 43 205
1. Trzby za prodej zbozi 02
A. Vykonova spotieba 03 25 278 29 924
A1, Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04
A2. Spotieba materialu a energie 05 11 430 11 297
A3. Sluzby 06 13 848 18 627
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 07
G Aktivace (-) 08
D. Osobni naklady 09 4 538 4616
D.1. Mzdové naklady 10 3348 3417
D.2. Naklady na socialni zabezpeg&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 14 1190 1199
D.2.1. | Naklady na socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 12 1133 1136
D.2.2. | Ostatni naklady 13 57 63
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 6113 5996
Ef. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 6113 5 996
E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 6113 5996
E1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17
E.2. Upravy hodnot zasob 18
E3. Upravy hodnot pohledavek 19
M. Ostatni provozni vynosy 20 6 905
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 904
l.2. Trzby z prodaného materialu 22
1.3. Jiné provozni vynosy 23 6 1
F. Ostatni provozni naklady 24 -187 1744
E.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 465
F.2. Prodany material 26
F.3. Dané a poplatky 27 235 214
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady piistich obdobi 28 -422 1064
F.5. Jiné provozni naklady 29 1
f Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 8 477 1830




Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v Gi&etnim obdobi
Fadku b&zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31
V.1, Vynosy z podilli - oviddana nebo ovladajici osoba 32
v.2. Ostatni vynosy z podild 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finangniho majetku 35 35 33
V.1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo oviada| 36
V2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 35 33
H. Néaklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 39 4 5
Vi, Vynosove uroky a podobné vynosy - ovliadana nebo ovladajici osoba 40
VI.2. Ostatni vynosoveé Uroky a podobné vynosy 41 4 5
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J, Nakladové uroky a podobné naklady 43 1
J.1. Nakladove uroky a podobné néklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 1
VII. Ostatni finan&ni vynosy 46 707 1298
K. Ostatni finanéni naklady 47 891 621
# Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) 48 -146 715
i Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 8 331 2 545
L. Daf z pfijmi 50 1493 423
Lt Dan z pfijm(i splatna 51 1178 125
L2 Da z pfijmG odloZena (+/-) 52 315 298
o Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) 53 6 838 2122
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spolegnikim (+/-) 54
s Vysledek hospodareni za Gigetni obdobi (+/-) 55 6 838 2122
* Cisty obrat za G&etni obdobi 56 44 965 45 446
Pozn

Sestaveno dne:

11.05.2020

Podpisovy zaznam statutarniho organu ugetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Ing. Ctirad Richter, statutarni “:c . ;EEQER
) 2020.05.20

Pravni forma Géetni jednotky
a.s.

4207 TT+UZ00
Pfedmét podnikani

Pronajem nebytovych prostor




Pfiloha U€etni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2019

Pfiloha je zpracovana v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o G&etnictvi a vyhlaskou & 500/2002
Sb. v platném znéni, kterou se stanovi uspofadani a obsah U&etni z&vérky pro podnikatele. Udaje
piilohy vychazeji z i€etnich zdznam( Ucetni jednotky (U&etni doklady, Ggetni knihy a ostatni dgetni
pisemnosti) a zdalSich podkladl, které ma UG&etni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou
vykazany v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis tcetni jednotky

2. Majetkova ¢i smiuvni spolutcast tcetni jednotky v jinych spoleénostech
3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

4. Puajcky, avéry, zaruky a jina plnéni poskytnutéa vyjmenovanym osobam

Pouzivané uéetni metody, obecné tiéetni zasady a zptisoby oceriovani
1. Informace o odchylkéch od ticetnich metod

2. Zpusob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob

2.2. Ocenéni zasob vytvorenych vlastni éinnosti

2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvoreného viastni éinnosti

2.4. Ocenéni cennych papiri a podilt, derivati a ¢asti majetku a zavazka zajisténé derivéty
2.5. Ocenéni prichovki zvirat

Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druhy néakladi souvisejicich s pofizenim zésob

Zmény oceriovani, odpisovani a postupti Gétovani

Opravné polozky k majetku a k pohledavkam

Odpisovani

7.1. Zpiisob sestaveni odpisovych planii pro dlouhodoby majetek

7.2. PouZité odpisové metody pfi stanoveni odpisti

7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

8. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

9. Zplsob stanoveni reédlné hodnoty majetku a zévazki

N O h W

Doplriujici adaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. Uvedeni vyznamnych poloZek
1.1. Podstatné poloZky pro hodnoceni ti¢etni jednotky, které nevyplyvaji z tiéetnich vykazu
1.2. Podstatné poloZky, které jsou v Géetnich vykazech kompenzovany
1.3. Rozpis odloZeného dariového zévazku nebo pohledavky
1.4. Dlouhodobé bankovni tuvéry
1.5. Poskytnuté dotace
1.6. Manka a prebytky zasob
2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
3. Dopliiujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
3.3. Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finanéniho leasingu
3.4. Priristky a ubytky dlouhodobého majetku
3.5. Souhrnna vy$e majetku neuvedend v rozvaze
3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatiZzeny zéstavnim pravem & vécnym bfemenem
3.7. Prehled majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vy3si nez jeho ocenéni v tdetnictvi
3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ti¢asti
4. Pohledavky
4.1. Pohledavky po Ihaté splatnosti
4.2. Pohledéavky k podnikiim ve skupiné
4.3. Pohledavky zajisténé zastavnim pravem
4.4. Pohledavky se Ih(tou splatnosti del$i nez 5 let
4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze
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Pfiloha G&etni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2019

5. Zavazky
5.1. Zavazky po Ihité splatnosti
5.2. Zavazky k podnikiim ve skupiné
5.3. Zavazky zajisténé zastavnim pravem
5.4. Zavazky se Ihitou splatnosti delsi nez 5 let
5.5. Zavazky neuvedené v Rozvaze
5.6. Penzijni zavazky
5.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni
5.8. Splatné zavazky verejného zdravotniho pojisténi
5.9. Dariové nedoplatky
5.10.Soudni spory
6. Vlastni kapital
6.1. ZvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitalu
6.2. Rozdéleni zisku, pfip .zptsob tihrady ztraty pfedchazejiciho Géetniho obdobi
6.3. Zakladni kapital
7. Rezervy
8. Viynosy z béZné cinnosti dle hlavnich cinnosti téetni jednotky
9. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj
10.Udaje o pfeménéch spoleénosti
11.0dmény statutarnimu auditorovi

Strana 2 z 10



Pfiloha Gcetni zavérky spolednosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2019

Obecné udaje
1. Popis ucetni jednotky
Nazev: TECHNICPARK a. s.

Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

Pravni forma: akciova spolednost ICO: 45271607

Pifedmét podnikani nebo jiné &innosti dle OR:

- Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: Pronajem nebytovych prostor
Rozvahovy den: 31.12.2019

Den sestaveni ucetni zavérky: 11.5.2020

Datum vzniku spole¢nosti: 24.4 1992

Osoby podilejici se na zékladnim kapitalu Giéetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby, . Sledované ucetni | Minulé Géetni
nazev pfévnické osoyby ByeliSta, sidio obdobi obdobi

Podil tj. % podil tj. %
| Ing. Jan Bobovsky Praha 3, Slezska 844/96 550 000 24,34 663430 29,36
| Ing. Ctirad Richter Praha 3, Slezskéa 844/96 776 530 34,36 630100 29,34
Ing. Jifi Sach Praha 10, Na hroudé 51 630 100 29,34| 630100 29,34

Zmeény a dodatky provedené v Géetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:

Zména obchodni firmy spole¢nosti, atoz NYCOM a. s. na TECHNICPARK a. s.

Organizaéni struktura Gcetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém u&etnim obdobi:

Clenové statutarnich a spravnich organu k rozvahovému dni:

Funkce Piijmeni Jméno Titul
PFfedseda spravni rady a statutarni reditel Richter Ctirad Ing.
Clen spravni rady Sach Jifi Ing.
Clen spravni rady Pospisil Pavel Ing.
Clen spravni rady Bobovsky Jan Ing.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym zménam v organizaéni struktufe spoleénosti.
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Pfiloha G¢etni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2019

2. Majetkova ¢i smluvni spoluti¢ast Géetni jednotky v jinych spoleénostech

Spolutcast vys$si nez 20% v jinych spoleénostech: nemame
Smluvni dohody mezi akcionafi zakladajici rozhodovaci pravo: nemame
Ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku: nemame

3.Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady

tis. K&
Zaméstnanci celkem Z toho Elend Fidiciho organu
Ucetni obdobi Ucetni obdobi
sledované | predchozi sledované predchozi
Primérny pocet zaméstnanci 6 6 1 1
Mzdové naklady 2 241 2451
Odmény statutarnimu organu spole&nosti 1089 982
Odmény ¢lenlim spravni rady 0 0
Naklady na socidlni zabezpeceni a zdrav. poj. 1133 1136
Sociélni naklady 47 58
Osobni naklady celkem 4510 4 627

4. Pujcky, aveéry, zaruky a ostatni plnéni poskytnuta élenim statutarnich a dozoréich
organu nebyly poskytnuty
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Priloha G&etni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2019

Pouzivané uéetni metody, obecné téetni zasady a zpiisoby

ocenovani

Predkladana ucetni zavérka spoleénosti byla zpracovana na zakladé zakona & 563/1991 Sb., o
ucetnictvi ve znéni pozdgjSich predpisti a na zakladé vyhlasky & 500/2002 Sb. v platném znéni
kterou se stanovi usporadani, postupy uétovani a obsah G&etni zavérky pro podnikatele v roce 2019.

1. Informace o odchylkach Géetnich metod

Odchylky od metod v souladu s § 7 odst. 5 zékona o G&etnictvi s uvedenim vlivu na majetek a
zavazky na finan¢ni situaci a vysledek hospodafeni Uéetni jednotky: nemame

2. Zpusob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob: nemame
2.2. Ocenéni zasob vytvoFenych vlastni éinnosti: nevytvarime
2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvofeného vlastni éinnosti: nevytvarime

2.4. Ocenéni cennych papir( a podill, derivati a Easti majetku a zavazki zaji$téné derivaty:
Ve sledovaném Ucetnim obdobi firma vlastnila kratkodobé cenné papiry k obchodovani
(Ucet 251) které jsou k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu.

2.5. Ocenéni prichovku zvirat: nemame

3. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny: nestanovujeme

4. Druhy naklad( souvisejicich s pofizenim zasob:
Zasoby vytvorenych vlastni ¢innosti: nevytvarime

5. Zmény oceriovani, odpisovani a postupd tétovani nedoslo k zadnym zmé&nam.

6. Opravné polozky k majetku a k pohledavkam

Opravné poloZky k obchodnim pohledavkam v souladu s ustanovenim § 26 zakona o U&etnictvi a
§ 8 a § 8¢ zakona o rezervach byly tvoieny takto:

tis. K&
o  polozky ki Zastatek k 1.1. Tvorba Ziactovani | Zastatek k 31.12.
RS RO o= 2018 | 2019 | 2018 | 2019 | 2018 | 2019 | 2018 | 2019
K zaloham na dl.hmotny
majetek 240 240 0 0 0 0 240 240
K dlouhod. finanénimu
majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasobam 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavkam — zakonné
celkem 231 0 0 0 231 231
20% 0 0 0 0 0 0 0 0
33% 0 0 0 0 0 0 0 0
80% 0 0 0 0 0 0 0 0
100% 231 231 0 0 0 0 231 231
Pohledavkam — ostatni 0 231 0 0 0 0 0 0

7. Odpisovani

7.1. Zplsob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek
Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila ugetni jednotka
v internich smérnicich, kde vychazela z pfedpokladaného opotfebeni zafazovaného majetku
odpovidajiciho béZznym podminkam jeho pouzivani, Ucetni a dafiové odpisy se nerovnaji.

7.2. Pouzité odpisové metody pfi stanoveni dafiovych odpist
- linearni (pofizenych do 31.12.1995)
- zrychlena
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Pfiloha uetni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2019

7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Dlouhodoby drobny hmotny majetek od 20-ti do 40-ti tis. K& se Gctuje na ucet 022 a je
odepisovan 50-ti % v roce zafazeni do pouZivani a 50 % v nasledujicim roce (tyké se majetku,
pofizeného od roku 2002). Dlouhodoby drobny hmotny majetek, pofizeny do roku 2002, je
plné odepsan.

8. Prepocet cizich mén na éeskou ménu

Ve sledovaném obdobi spolecnost prepoéitala zlistatky v cizich ménach kurzem vyhlagenym CNB
k 31.12.2019.

9. Zplsob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazku

Realna hodnota kratkodobych cennych papirii byla k rozvahovému dni stanovena dle
zavérecnych kurzl uvedenych na oficialnim kurzovnim listku BCP Praha.

Doplnujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. Uvedeni vyznamnych polozek

1.1. Podstatné poloZky pro hodnoceni uéetni jednotky, které nevyplyvaji z uéetnich vykazu
Nemame

1.2. Podstatné polozky, které jsou v uéetnich vykazech kompenzovany
nemame

1.3. Rozpis odloZeného darnového zavazku nebo pohledavky
Odlozena dan z pfijml se vypocita v piné vysi u dodasnych rozdild pfi pouziti zavazkové
metody. Pfi vypotu odloZeného dafiového zavazku a odloZené damové pohledavky byla
uplatnéna dariova sazba 19 %. OdloZené dafiové pohledavky a odlozené dariové zavazky se
kompenzuji v souladu s postupy Gétovani.

Struktura zmény odloZené dariové pohledévky a zavazku: tis K&
Odpisovani Zména
Odlozeny dariovy zavazek dlouhodobého Celkem
. sazby
majetku
Pocatecni zlstatek 7 101 0 7 101
Zuctovani na vrub vykazu ziskl a ztraty 315 0 315
Zuctovani na vrub (ve prospéch) vlastniho kapitalu 0 0 0
Koneény zlstatek 7 416 0 7 416
Odlozena danova pohledavka Re;z;isét;:m 32::;:; Dzat:\:t\;e Celkem
Pocatecni zlstatek 0 0 0 0
Zuctovani ve prospéch vykazu ziskil a ztraty 0 0 0 0
Zuctovani ve prospéch vlastniho kapitalu 0 0 0 0
Koneény zlstatek 0 0 0 0
1.4. Dlouhodobé bankovni tvéry
tis. K&
Dlouhodobé bankovni tivéry Bézné obdobi Minulé obdobi
Nemame
1.5. Poskytnuté dotace: nemame
1.6. Manka a prebytky zasob: nemame
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Priloha Ugetni zavérky spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2019

2. Vyznamné udalosti po datu uéetni zavérky
Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-1s (koronavirus). V prvnich
meésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a zpisobil rozsahlé ekonomické Skody. | kdyz
v dobé zvefejnéni této Ucetni zavérky vedeni spole¢nosti nezaznamenalo vyznamny pokles trzeb
z prondjmu prostor, situace se neustale méni, a proto nelze predvidat budouci dopady této
pandemie na rozhodujici pfedmét Cinnosti Spole&nosti. Vedeni Spole¢nosti bude pokraéovat v
monitorovani potenciélniho dopadu a podnikne veskeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv
negativnich U€inkd na spole¢nost a jeji zaméstnance.

Vedeni spolecnosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, Ze nemaji ke dni sestaveni Ugetni zavérky vyznamny viiv na pfedpoklad nepretrzitého
trvani podniku. Vzhledem k tomu byla G&etni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu,
Ze spole€nost bude nadale schopna pokragovat ve své &innosti.

3. Dopliiujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

tis. K&
Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Skupina majetku bézné Minulé bézné minulé bézné minulé Prirustky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi
Pozemky 107 980 107 980 0 0] 107 980 107 980 0 0
Budovy, haly, stavby 238 622 233 549 | 152 749 147 070| 85873 86 479 5073 0
Samostatné movité véci
a soubory mov. véci 29 668 28670| 27762 27 486 1906 1184 1029 31
Drobny DHM 1120 991 960 906 160 85 190 62
Nedokonéeny DHM 9616 6 831 0 0 9616 6 831 9076 6292
Poskytnuté zal. na DHM 240 240 240 240 0 0 0 0
Ocen. rozdil k nab.maj. 0 0 0 71 0 0 0 71
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku:
tis. K&
Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Skupina majetku bézné Minulé bézné minulé | bézné minulé PrirGstky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi | obdobi obdobi
Ocenitelna prava 1807 1807 0 0 1807 1807 0 0
Software 61 61 61 59 0 2 0 0
Ochranna znéamka 65 65 17 6 48 59 0 0
3.3. Hmotny dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu:
Soucet splatek celkem: 0 tis. K&
Zaplaceno k rozvahovému dni: 0 tis. K&
Splatno do jednoho roku: 0 tis. K&
Splatno po jednom roce: 0 tis. K&
3.4. Piirastky a Gbytky dlouhodobého hmotného majetku: viz.tabulka 3.1.
3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
tis. K&

Bézné obdobi

Minulé obdobi

Nazev majetku

Pofizovaci cena

Nazev majetku

Porizovaci cena

DM

985

DM

871

Celkem

985

Celkem

871
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3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem:

Ugetni jednotka eviduje vécna bfemena k hmotnému nemovitému majetku a to vedeni

inzenyrskych siti a pfistupu k nim.

3.7. Pfehled majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vys$si nez ocenéni v G&etnictvi: nemame

3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a téasti:

majetkové cenné papiry : nemame

majetkové Ucasti: tis. K&
Bézné obdobi
Nazev spole&nosti Sidlo Po:}oil v Typ vkladu Pofiz. hodnota Zblgé(lit‘r’ell(t:
Tichy spoleénik 2 250
CELKEM 2 250
4. Pohledavky
4.1. Pohledavky po Ihité splatnosti: tis.
tis.
Pocet dnii Sledované obdobi Predchozi obdobi
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 1765 0 289 0
180 a vice 231 0 231 0
4.2. Pohledavky k podnikiim ve skupiné: nemame
4.3. Pohledavky kryté zastavnim pravem: nemame

4.4. Pohledavky se lhtitou splatnosti del$i nez 5 let: nemame

4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze

Odepsané pohledavky v podrozvahové evidenci v celkové vysi 648 tis. K&

5. Zavazky
5.1. Zavazky po Ihaté splatnosti: nemame
5.2. Zavazky k podnikiim ve skupiné: nemame
5.3. Zavazky kryté zastavnim pravem: nemame

5.4. Zavazky se lhitou splatnosti del$i nez 5 let:

5.5. Zavazky neuvedené v rozvaze:

5.6. Penzijni zavazky:

nemame

nemame

nemame

56.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpe&eni: nemame

5.8. Splatné zavazky vefejného zdravotniho poji§téni: nemame

5.9. Dariové nedoplatky: nemame
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5.10. Soudni spory:

Spole¢nost nevedla za sledované obdobi a v sougasné dobé& nevede Zadny pasivni ani aktivni
soudni spor.

Spolecnosti v pfedchozich ucetnich obdobich evidovany jediny pasivni soudni spor, ktery byl jesté
uvedeny v pfiloze Cetni zavérky za rok 2018, kdyz hodnota predmétu sporu pfesahovala ¢astku
100 tis. K&, byl pravomocné ukonéen, a to usnesenim, kterym soud rozhodl o zru$eni rozsudku
v plném rozsahu a zastavil soudni fizeni. Pfedmétné usneseni nabylo pravni moci dne 15.6.2018.

6. Vlastni kapital

6.1. ZvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu: neni

6.2. Rozdéleni zisku, pFip. zplsob uhrady ztraty predchazejiciho Giéetniho obdobi:

Spole¢nost za rok 2018 vykazala hospodarsky vysledek ve vysi 2.122.396,73 KE s tim, Zze Valna
hromada rozhodla cely zisk pfevést na et nerozdéleného zisku minulych let.

6.3. Zakladni kapital

Bézné obdobi

Druh akcii

Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhdta
hodnota akcie splatnosti
Na jmeéno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-K¢ 0
Minulé obdobi
Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhlta
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-K& 0
7. Rezervy
tis. K&
Minulé obdobi Bézné obdobi
Druh rezervy Zistatek | Tvorba | Cerpani | Zastatek k | Tvorba | Cerpani| Zustatek k
k1.1. 31.12. 31.12.
Zakonné rezervy 5068 2064| 2409 4723 239 594 4 368
Ostatni rezervy 2 550 0| 1000 1550 0 400 1150
Rezerva na dar z pfijma 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 7618| 2064| 3409 6 273 239 994 5518
8. Vynosy z bézné éinnosti
tis. K&
Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem | Tuzemsko | Zahranici | Celkem | Tuzemsko | Zahraniéi
Trzby za prodej zbozi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vlastnich vyr. 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 44 213 44 213 0| 43205 43 205 0
Vynosy z CP 306 306 0 421 421 0
Ostatni vynosy 45 45 0 942 942 0
MimoFadné vynosy 0 0 0 0 0 0
Celkem 44 564 44 564 0| 44568 44 568 0
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9. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj

nemame

10. Udaje o pfeménéach spolecnosti:

Ve sledovaném obdobi nedoslo k pifeméné spoleénosti

11.0dmény statutarnimu auditorovi

tis. K&
Povinny audit 90
Jiné ovérovaci sluzby 0
Darové poradenstvi 0
Jiné neauditorské sluzby 0

Sestaveno dne:

11. 5. 2020

Sestauvil:

Z. Richterova
ugetni

Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni
JEdNOtKY: gy recmemam  CTIRAD RICHTER
. EEEEeee 0 2020,05.20
14:18:02 +02'00'

Pravni forma Gcetni
jednotky:

akciova spolecnost

Predmét podnikani:

prondjem nebytovych prostor

Osoba odpovédna za Gcetnictvi (jméno a podpis)

Ing. Ctirad Richter
statutarni feditel
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3. ZPRAVA O VZTAZICH dle § 82 ZOK



ZPRAVA O VZTAZICH

zpracovana dle ustanoveni § 82 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a
druzstvech (dale jen ,,ZOK")

Definice osob a zplsob ovladani

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZOK predklada statutarni feditel TECHNICPARK a. s.
zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za uplynulé Géetni obdobi, tji. za rok 2019.
S odkazem na ustanoveni § 74 ZOK jsou pro ugely této zpravy osoby vymezeny takto:

Ovladana osoba:

TECHNICPARK a. s., se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27, IC: 45 27 16 07
(dale jen ,Spole¢nost”)

Ovladajici osoby:

Vzhledem ke skutenosti, Ze akcie Spole¢nosti jsou vydany jako kmenové akcie na jméno
v listinné podobé, statutarni reditel konstatuje, Ze mezi akcionafi neni osoba, ktera by
nakladala samostatné s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespoii 40 % véech
hlasu, avSak s pfihlédnutim k ustanoveni § 75 odst. 3 ZOK Ize povazovat za ovladajici osoby
nasledujici fyzické osoby:

Ing. Jan Bobovsky, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 10.3.1961,
Ing. Ctirad Richter, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 16.8.1961,
Ing. Jifi Sach, bytem Praha 10, Na hroudé 51, nar. 13.7.1960,
Ing. Pavel PospiSil, bytem Praha 4, Postupicka 1, nar. 26.6.1963,

které ke dni 31.12.2019 nakladali s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim vice jak
97 % vSech hlasl ve Spoletnosti s tim, Ze tyto osoby byly a jsou zaroveri &leny organd
Spoleénosti.

Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami:

Ze vSech informaci, které jsou statutarnimu fediteli Spoleénosti dostupné, uvedené ovladajici
osoby Spole¢nosti dale pfimo ¢ nepfimo neuplatiiovali rozhodujici vliv v jinych osobach
s vyjimkou Ing. Jana Bobovského, ktery byl v roce 2019 jedinym spole&nikem spoleénosti
INSPIRELI VISION s.r.0. (dfive IDA SpaMed s.r.0.), stal se na konci roku 2019 jedinym
spole¢nikem, resp. akcionafem spole¢nosti DRC Impex s.r.o. (dfive Béloveska zdravotni
s.r.o.), Béloveska mineraini a.s. a Bokumex a.s. (dfive Lazné& Béloves a.s.) a je od roku 2018
jedinym spole¢nikem spole¢nosti Balven s.r.o., ktera, dle jeho prohlageni, do konce roku
2019 fakticky nevykonavala Zadnou podnikatelskou ¢innost.

Zpusob ovladani
Ovladajici osoby mohou uplatfiovat rozhodujici vliv ve Spoleénosti jednak prostfednictvim
valné hromady a dale pak prostrednictvim jednotlivych ovladajicich osob, které jsou &leny
organu Spole¢nosti.

Pfehled jednani uéinénych v uplynulém Géetnim obdobi, ktera byla uéinéna na
popud nebo v zajmu ovladajicich osob, tykajici se majetku, ktery pfesahuje
10% vlastniho kapitalu Spole¢nosti

V Ucetnim obdobi roku 2019 nebyla uéinéna Zzadna shora uvedena jednani na popud &
v zajmu ovladajicich osob, a tedy ovladané osobé nevznikla Gjma.



Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobami ovladajicimi

V Gcetnim obdobi roku 2019 nebyly mezi ovlddanou a ovladajicimi osobami uzavfeny zadné
nové smlouvy s vyjimkou Smlouvy o poskytnuti sidla spoleénosti ze dne 1.2.2019 (Ing. Jan
Bobovsky, jednajici za spoleénost IDA SpaMed s.r.o.). Dale jsou uvedeny smlouvy, které
byly uzavfeny mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou, resp. jejimi pravnimi
predchudci pfed G€etnim obdobi roku 2019 a u nichZz dochazelo ke vzajemnému plnéni
v pribé&hu roku 2019, a to: Smlouva o najmu bytu ze dne 1.2.1993 (manzelé Richterovi),
Pracovni smlouva ze dne 1.1.1997 (Ing. Pavel Pospisil), Smiouva o vykonu funkce
statutarniho feditele ze dne 6.2.2017 (Ing. Ctirad Richter) a Smiouvy o vykonu funkce &lena
spravni rady ze dne 7.2.2017 (Ing. Ctirad Richter, Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach a Ing.
Pavel Pospisil).

Statutarni feditel Spole¢nosti konstatuje, Ze vyde zmin&na vzajemna pinéni byla
poskytovana na zakladé existujicich smiluvnich vztahd, které byly uzavieny za obvyklych
podminek a ze ovladané osobé nevznikla z t&chto smluv a vyplyvajicich vztaht zadna Ujma.

V Praze dne 30.3.2020 2
«:::»:z::ffﬂ" CTIRAD RICHTER
o EEELTY2020.05.20
14:30:20 +02'00'

Ing. Ctirad Richter
statutarni reditel
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a. Zprava spole€nosti o podnikatelské éinnosti spoleénosti a
stavu jejiho majetku

Vazeni akcionari,

prostiednictvim vyro€ni zpravy za rok 2019 Vam predkladam informace o déni v akciové
spole¢nosti TECHNICPARK a. s. (dfive NYCOM a. s.) za uplynuly rok. Spravni rada se
schazela mésiéné a projednavala zpravy statutarnino feditele o stavu spolednosti, finanéni
plany a pribézné ekonomické vysledky a posuzovala navrhy statutarniho feditele na vyznamné
obchodni smlouvy. Spravni rada pracovala ve sloZeni Ing. Ctirad Richter, pfedseda, a &lenové
Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach a Ing. Pavel Pospisil. Statutarni feditel pokragoval v roce 2019
v plnéni zakladnich ukoll a ginnosti uréenych schvalenou strategii spolegnosti.

Spravni rada spole¢nosti schvalila proinvestiéni finan¢ni plan a soustfedila se zejména
na pinéni Ukoll vyplyvajicich ze zakladniho predmétu &innosti spolednosti, tj. spravé a
pronajmu své hlavni nemovitosti, aredlu TECHNICPARK v ulici Radiova v Praze 10, a také
objektu v ulici Slezska v Praze 3.

K 1.7.2019 byla realizovana zména obchodni firmy na TECHNICPARK a. s. a nasledné
provedeny vSechny formalni naleZitosti ztéto zmény vyplyvajici. V této souvislosti byly
nasledné vytvofeny a spustény i nové internetové stranky spole¢nosti, www.technicpark.com.

V oblasti stavebnich praci — opravy se spole¢nost, kromé& povinnych revizi a udrzby,
zameéfila v aredlu TECHNICPARK na nasledujici opravy:
Byla provedena havarijni oprava podlahy jidelny, souéasné byla provedena oprava vstupni
chodby. PokraCuje generalni oprava interiérli objektu E201: opravy rozvodd vody a odpadl
v&etné chemické kanalizace, opravy elektrickych instalaci a provadéni instalaci slaboproudych
rozvodl. Dale byla dokongena oprava objektu vratnice véetné prostor slouzicich jako zazemi
pro stréazni a recepéni sluzbu.

Soucasné& pokracovala pfiprava projektové dokumentace za Ucéelem vystavby novych
budov a rozs&ifeni arealu TECHNICPARK a také pfiprava projektovych dokumentaci na dalsi
opravy stavajicich budov.

Spoleénost v roce 2019 diky stabilnimu vyvoji svého hospodareni v hlavnim predmétu
¢innosti dosahla kladného provozniho i finanéniho vysledku hospodareni, i kdyz jeho vyse je
stale ovlivnéna vynaloZzenymi naklady na opravy a také tvorbou rezerv na dal$i potiebné opravy
nemoviteho majetku. V soucasnosti spole¢nost realizuje nakladnou opravu VZT v objektu E201
a i daldi pldnované opravy a investice do nemovitého majetku budou ¢&init nemalé vydaje
spolenosti stim, Ze ackoliv ke dni zpracovani této zpravy nedos$lo na zakladé Dpfijeti
mimofadnych vladnich opatfeni z dlivodu ohroZeni zdravi v souvislosti s prokazanim vyskytu
koronaviru na uzemi CR k podstatnému poklesu trzeb z pronajmu prostor a presto, Ze nelze
pfedvidat budouci vyvoj domaci a zahraniéni ekonomiky, kdyz néktefi najemci jsou dcefinkami
nadnarodnich spole€nosti, mohla by v budoucnu nastat i takova situace, Ze vypadky nékterych
najemcl z dlivodu nastalé pandemie se projevi ve zvysené pravdépodobnosti, Ze se dosazeny
hospodaisky vysledek spole¢nosti z roku 2019 v nejblizSich letech nepodafi zopakovat.
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Hlavni ekonomické tdaje

Ve srovnani s rokem 2018 v tis. K&

Ukazatel Rok 2018 Rok 2019 2019/2018
Trzby z prodeje sluzeb 43 205 44 213 23%
Trzby z prodeje DLHM 904 0 X
Vykonova spotieba 29 924 25 278 -15,5%
Osobni naklady 4616 4 538 -1,7%
Dané a poplatky 214 235 9,8 %
Upravy hodnot v provozni oblasti

(odpisy) 5 996 6113 2,0%
Ostatni provozni naklady 1774 -187 -110,5%
Ostatni provozni vynosy 904 6 -99,3%
Provozni vysledek hospodareni 1830 8 477 363,2%

Spole€nost za rok 2019 vykazala hospodarsky vysledek ve vysi 6.837.972,44 K¢, ktery je
tvofen provoznim vysledkem hospodareni ve vysi 8 477 tis. K& a vysledkem z finanénich
operaci ve vysi -146 tis. K& Na vykazany hospodaisky vysledek mély vliv zvy$ené naklady na
opravy nemovitého majetku a tvorba zakonnych rezerv na opravy dlouhodobého majetku a dale
také odlozena dan z pfijmu ve vysi 315 tis. K¢ a splatna dan z pFijmi ve vysi 1 178 tis. K&.

Vyse zisku za rok 2019 odpovida pozitivnimu hospodareni spoleénosti, nicméné dali vydaje
ve vySi cca 5 073 tis. byly realizovany formou investic do budov a jejich vybaveni, zejména v
arealu TECHNICPARK v ulici Radiova. Tyto investice jsou pfedpokladem k vytvofeni moderniho
technologického arealu, ktery bude zahrnovat kancelarské, vyrobni, laboratorni a skladovaci
prostory a zajisti si tak konkurenceschopnost viéi podobnym nabidkdm pronajmi v nové
budovanych centrech. V nasledujicich letech se projevi zvy$enim odpist. Ze stejného divodu
navrhuji, ponechat zdroje ve spole€nosti za U€elem realizace planovanych investic tykajicich se
obnovy a rekonstrukce arealu.

Navrh statutarniho feditele na vyporadani hospodafského vysledku za rok 2019:

Navrhuje se vyporadat hospodarsky vysledek za rok 2019, kdyz tihrnna vy$e vykazaného
zisku za rok 2019 po zdanéni predstavuje ¢astku v celkové vysi 6.837 972,44 K¢, takto:

Vykazany zisk v plné vysi 6.837 972,44 K& prevést na Géet nerozdéleného zisku minulych
let, a to zdivodu rozsahlého programu oprav nemovitého majetku ve vlastnictvi
spolec¢nosti, ktery je nutny pro udrzeni konkurenceschopnosti na trhu pronajmu
komerénich prostor.
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5. Udaje o osobach odpovédnych za vyroc¢ni zpravu

Cestné prohlaseni

Udaje uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti TECHNICPARK a. s. za rok 2019 odpovidaji
skute¢nosti a Zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni
akciove spole¢nosti TECHNICPARK a. s., nebyly opomenuty &i zkresleny.

V Praze dne 11.5.2020

<:E]>TscHNIOPARK CTIRAD RICHTER
o« S5 2020.05.21
08:05:43 +02'00'

Ing. Ctirad Richter
statutarni reditel



