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Opravnéni Komory auditori o zapisu do seznamu auditori €. 1326

7PRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

-

ﬁ Auditorska zprava pro akcionafe spoleénosti TECHl‘jICPARK a. .,
se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27, 1C: 452 71 607

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené OGetni zévérky spoleénosti TECHNICPARK a. s. (Spoleénost), sestavené na
zaklad® geskych ucetnich predpist, kteréa se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vikazu zisku a ztraty za rok kongici
31. 12. 2020, a pfilohy této Gdetni zaverky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Ggetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spoletnosti TECHNICPARK a.s. jsou uvedeny v bodg 1. prilohy této Gcetni
zavérky.

Podle naSeho nazoru Gcetni zavérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
TECHNICPARK a.s. k 31.12.2020 a nakladi, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za fidetni rok konéici
31. 12. 2020 v souladu s &eskymi ucetnimi piedpisy.

Z4aklad pro vyrok

Audit jsme provedl v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezinarodnimi standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a upravene souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nafe odpov&dnost stanovend témito predpisy je podrobngji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorft Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, e dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro&ni zpraveé

74 ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyrodni zpravé mimo fidetni zavérku a nasi zprava
auditora. Za ostatni informace odpovida statutéarni orgéan spolecnostl.

Na§ vyrok k ugetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soudasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem t&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
uvedené ve vyroéni zprave nejsou ve vyznamnem (materi&lnim) nesouladu s adetni zavérkou &i na§imi znalostmi
o udetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materilnich)
ohledech vypracovény v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliji pozadavky pravnich piedpisii na formalni naleZitosti a postup yypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zpisobilé
ovlivnit isudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na z4klad¥ uvedenych postupti, do miry jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

_ostatni informace, které popisuji skute&nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v detni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a

—ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvest, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spolecnosti, k nim# jsme dospéli pii provadéni

e

auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vEcné nespravnosti. V ramei uvedenych postupl
jsme v obdrZenych ostatnich informacich 7adné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.




Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spoletnosti TECHNICPARK a.s. odpovida za sestaveni uéetni zdvérky podavajici vémy a
poctivy obraz v souladu s deskymi tcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Gfetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani Gicetni zavérky je statutdrni organ Spolegnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Géetni zévérky zéleZitosti tykajici se jejiho
neptetrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretr¥itého trvani pii sestaveni Gdetni zavérky, s vyjimkou piipadi,
kdy statutarni orgén (pfedstavenstvo) planuje zrugeni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moZnost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nadi cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nd§ vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, %e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
viech piipadech v ugetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diisledku podvod nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realn&
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni
zavérky na jejim zdklad€ pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dile je na8i povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u¢etni zdvérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
diikazni informace, abychom na jejich zaklad® mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materiélni) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je VEtsi nez riziko neodhaleni vyznamne
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falsovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

o  Seznamit se § vnitinim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadtit ndzor na éinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Gdetnich pravidel, pfiméfenost provedenych néetnich odhadfi a informace,
které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Gcetni zaveérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni GCetni zavérky predstavenstvem a
to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici
2z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je na8i povinnosti upozornit
v na§i zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Udetni zdvérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zévéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité
trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

o  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zavérky, vdetné piilohy, a déle to, zda Gcetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

Nagi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozorti radu mimo jiné o plidnovaném rozsahu a nafasovani

auditu a o v§znamnych zji§iénich, kterd jsme v jeho prib&hu wdinili, véetnd zjiténych vyznamnych nedostatkl

ve vnitinim kontrolnim systému.
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Vyro¢ni zprava spole¢nosti

TECHNICPARK a. s.

za rok 2020

Zprava je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (ZOK), a zakona ¢. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, v jejich platnem znéni. Udaje obsaZené ve
zpravé vychazeji z G&etnich pisemnosti Ggetni jednotky (Gcetni doklady, Ucetni knihy a ostatni ucetni
pisemnosti) a z dalSich podklad, které ma uéetni jednotka k dispozici. Hodnotove Gdaje jsou vykazany
v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
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Vyroéni zprava spole¢nosti

TECHNICPARK a. s.

za rok 2020

1. Textova ¢ast

1.1 Popisné adaje
Nazev:
Sidlo:

Ico:

4527 16 07

TECHNICPARK a.s.

Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

Pravni forma: akciové spoletnost

Predmét podnikani :

Datum vzniku spole¢nosti:

Zapsana u:

Vydané cenné papiry:

24.4.1992

(dle platnych stanov spole€nosti a zdpisu v OR)
Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1410

Druh: kmenové

Forma: na jmeno

Podoba: listinne, nejsou kotované
Pocet kusi: 2 259 954

Jmenovita hodnota: 78 K&

Objem emise: 176 276 412 K¢

ISIN: neni pfidélen

1.2 Popis struktury koncernu a pozice spoletnosti

Spolecnost TECHNICPARK a.s. netvoii koncern a nema zadné dcefiné spoletnosti.

Zakladni kapital:

176 276 412,- K¢
Do 14.12.2020 (zapis do OR 15.12.2020):
Spravni rada : Ing. Ctirad Richter, Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach, Ing.Pavel Pospisil
Predseda spravni rady a statutami reditel:
Od 14.12.2020 (zapis do OR 15.12.2020):
Dozor&i rada : Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jiti Sach, Ing.Pavel Pospisil
Predstavenstvo: Ing. Ctirad Richter, pfedseda pfedstavenstva
Akcionafi s 20 a vice %: Ing. Ctirad Richter 40,56%, Ing. Jifi Sach 29,34%

Ing. Ctirad Richter

Obchodni jméno: TECHNICPARK a.s.

Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

1C0: 45 27 16 07

Akcie: kmenoveé, na jmeno, nominal 78,- K&, listinné, nejsou kotované

1.3 Rozhodujici skute€nosti, které nastaly po konci rozvahového dne

. 5 g Vlivzmény na Gdaje
P ., Vliv zmény na tdaje : >
Obdobi Obsah zmény iiEdenE v RoSiss uved_eneu ve Vg(kazu
zisku a ztrat
Nejsou.

1.4 Predpokladany budouci vyvoj spoleénosti

2020 (skuteénost) 2021 (predpoklad) 2022 (odhad)
Naklady 46 159 48 989 48 500
Vynosy 47 776 49 769 50 000
HV za Ucetni obdobi 1617 880 1 500




Vyro&ni zprava spolegnosti

TECHNICPARK a. s.

za rok 2020

1.5 Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost tuto ¢innost nevykonava.

1.6 Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztaht

Spoleénost tyto Cinnosti nevykonava.

1.7 Nabyti vlastnich akcii a zatimnich listl, event. akcii a zatimnich list( ovladajici osoby
K 31.12.2020 spoletnost nevlastni.

1.8 Organizacni slozky v zahranici

Nemame.



Vyro€ni zprava spole¢nosti

TECHNICPARK a. s.
za rok 2020

2. Uéetni zavérka za rok 2020
V rozsahu rozvaha, vykaz ziski a ztraty a pfiloha



Obchodni firma nebo jiny nazev éetni jednotky

Rozvaha TECHNICPARK as.
i y plném P s
podie whiadky & 500/2002 8b L
Sidlo nebo bydli§té cetni jednotky
ke dm ......... 31122020 a misto podnikani li$i-li se od bydlisté
(v celych tisicich K&) Radiova 112211 o
Ic oo
45271607 AOZET e e mmenmr—
Oznageni TEXT Cislo B&Zzné Ggetni obdobi Min. G&. obdabi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b B ;. 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 469 040 -188 090 280 950 276735
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 425 911 -187 859 238 052 209 640
B.l. Diouhodoby nehmotny majetek 004 1933 -89 1844 1855
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
B..2. Qcenitelna prava 006 1933 -89 1844 1855
BIl21. Software 007 61 -61
B.l2.2. Ostatni ocenitelna prava 008 1872 -28 1844 1855
B.I3. Goodwill 009
B.lL4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.L5. Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek a ne| 011
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.l.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.II Dlouhodoby hmotny majetek 014 421728 -187 770 233 958 205 535
B.II.1. Pozemky a stavby 015 374 946 -158 610 216 336 193 853
B.L1.1. Pozemky 016 107 980 107 980 107 980
Bll.1.2. | Stavby 017 266 966 -158 610 108 356 85873
B.I2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 32432 -28 920 3512 2 066
B.IL3. Ocefiovaci rozdil k habytému majetku 019
B.ll.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 021
B.ll.4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 022
B.114.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedo] 024 14 350 -240 14110 9616
B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 240 -240
B.IL5.2. Nedokonieny diouhodoby hmotny majetek 026 14 110 14 110 9616
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027 2 250 2 250 2250
B.IL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
B.IIl.2. Zapljeky a uvéry - oviddana nebo ovladajici osoba 029
B.IIL3. Podily - podstatny vliv 030
B.IIlL4. Zapujtky a Ovéry - podstatny vliv 031
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIL6. Zapujcky a Uvéry - ostatni 033
B.I.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 2 250 2 250 2 250
B.IL.74. | Jiny diouhodoby finanéni majetek 035 2250 2250 2 250
B.IIL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finangni majetek 036




Oznadeni TEXT Cislo Bé&zné Ugetni obdobi Min. ug. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4

C. Ob&Zna aktiva 037 41 435 -231 41 204 65 441
Gl Zasoby 038

cid, Material 039

cl2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040

cl13. Vyrobky a zboZi 041

C.l31. | Vyrobky 042

C.l3.2. ZboZi 043

C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044

C.L5. Poskytnuté zélohy na zésoby 045

7|1 Pohledavky 046 15 356 -231 15125 18 011
cliA. Dlouhodobé pohledavky 047 842 842 794
Cll1.1. Pohleddvky z obchadnich vztahtl 048

cl.1.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 049

Cll.1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050

Cll.14. QdloZena daiiova pohledavka 051

Cll15. | Pohledavky - ostatni 052 842 842 794
C.l.1.5.1 | Pohledavky za spole&niky 053

Cll.1.52 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054

C.1.1.5.3 | Dohadné Gcty aktivni 055 842 842 794
Cll.1.54 | Jiné pohledavky 056

clz Kratkodobé pohledévky 057 14 514 231 14 283 17 217
cl21. Pohledavky z obchodnich vztahi 058 3659 231 3428 1 850
Cl.22. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059

C.l.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 080

C.ll24. | Pohledévky - ostatni 061 10 855 10 855 15 367
C.l.24.1 | Pohledavky za spoleéniky 062

C.ll.24.2 | Socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 063

C..24.3 | Stat - danové pohleddvky 064 589 589

C.ll.24.4 | Kratkodobé poskytnute zalohy 065 1337 1 337 2928
C.ll.24.5 | Dohadné ug&ty aktivni 066

C.11.2.46 | Jiné pohledavky 067 8 929 8 929 12 439
clil. Kratkodoby finan&ni majetek 072 12 875 12 875 7915
C.I1. Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 073

cl2. Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 074 12 875 12 875 7915
C.IV. Penézni prostfedky 075 13 204 13 204 39 515
C.V1. Pené&zni prostiedky v pokladné 0786 22 22 29
Cc.Iv2 Pené&zni prostiedky na u&tech 077 13 182 13182 39 486
D. Casové rozliseni aktiv 078 1694 1694 1654
D.1. Naklady pfistich obdobi 079 88 58 76
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080

D.3. Pijmy pfistich obdobi 081 1636 1636 1578




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku ucetnim chdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA GELKEM 082 280 950 276735
A. Vlastni kapital 083 252 141 255 001
Al Zakladni kapital 084 176 276 176 276
Al1. ZaKkladni kapital 085 176 276 176 276
Al2. Vlastni podily {-) 086
A.l3. Zmény zékladniho kapitalu 087
Al AZio a kapitalové fondy 088 1672 1672
All1. | Asio 089
All2. | Kapitalové fondy 090 1672 1672
All.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 091 1672 1672
All.2.2. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092
All.2.3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 093
All.2.4. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
A.ll.2.5. | Rozdily z ocenéni pfi pfemeénach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al Fondy ze zisku 096
Alll1. | Ostatni rezervni fondy 097
Alll2. | Statutarni a ostatni fondy 098
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 72 576 70 215
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 100 72 576 70 215
AIV.2. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
AV, Vysledek hospedafeni bé&Zného Ggetniho obdobi (+/-) 102 1617 6 838
AN Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B+C. | Cizi zdroje 104 26 911 19 658
B. Rezervy 105 6 446 5518
B.1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na dan z pfijmu 107
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 4 596 4 368
B.4. Ostatni rezervy 109 1 850 1150
€ Zavazky 110 20 465 14 140
o Dlouhodobé zavazky 111 8 567 7 954
C.l1. Vydané dluhopisy 112
C.11.1. | Vyménitelné dluhopisy 113
C.1.1.2. | Ostatni dluhopisy 114
cl2. Zavazky k avérovym institucim 115
cl3. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 645 538
C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 117 24
els Diouhodobé sménky k uhrade 118
C.l6. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 119
C.L7. Zavazky - podstatny vliv 120
c.ls. OdloZeny dafiovy zavazek 121 7 898 7416




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku Ucetnim obdobi téetnim obdobi
a b c 5 6
C.19. Zavazky - ostatni 122
C.1.9.1. | Zavazky ke spole&nikum 123
C.1.9.2. | Dohadné ucty pasivni 124
C.19.3. | Jingé zavazky 125
cl. Kratkodobé zavazky 126 11 898 6186
Cll.1. | Vydané dluhopisy 127
C.11.1. | Vyménitelné diuhopisy 128
C..1.2. | Ostatni dluhopisy 129
Cll.2. | Zavazky k Gvérovym institucim 130
C.1.3. | Kratkodobé prijaté zalohy 131 19 19
Cll4. | Zavazky z obchednich vztahl 132 8 253 2222
C.I.5. Kratkodobé sménky k thradé 133
C..6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
CIL7. | Zavazky - podstatny vliv 135
Cll8. | Zavazky ostatni 136 3626 3945
C.1.8.1. | Zavazky ke spoleénikim 137
C.1.8.2. | Kratkodobé finan&ni vypomoci 138
C.1.8.3. | Zavazky k zamé&stnancim 139 290 290
C.I.8.4. | Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho poji§téni 140 184 176
C.1.8.5. | Stat - dafové zévazky a dotace 141 464 792
C.1.8.6. | Dohadné Géty pasivni 142 1
Cl.8.7. | Jiné zavazky 143 2687 2687
D. Casoveé rozlideni pasiv 147 1898 2 076
DA. Viydaje pfistich obdobi 148 1898 2076
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149
Pozn:
&> reomnceank  CTIRAD RICHTER
2021.05.11
08:34:49 +02'00'

Sestaveno dne:

07.04.2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu ugetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou

Ing. Ctirad Richter, pfedseda pfedstavenstva

Pravni forma Ucéetni jednotky
a.s.

Pfedmét podnikani

Pronajem nebytovych prostor




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhladky & 500/2002 Sb

Vykaz zisku a ztraty
v plném rozsahu

Obchodni firma nebe jiny nazev udetni jednotky

TECHNICPARK as.

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

ke di......... 31122020, Radiova 11221
HeisugiErs Sk oK N —
IC (1 I |
45271607 | i
Oznadeni TEXT Cislo Skuteénost v Getnim obdobi
fadku b&zném minulém
a b c 1
L Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 46 032 44 213
Il. Trzby za prodej zboZi 02
A. Vykonova spotfeba 03 34 045 25 278
A1 Naklady vynalozené na prodané zbozi 04
A2 Spotteba materialu a energie 05 12 348 11 430
A.3. Sluzby 06 21697 13 848
B. Zména stavu zasob viastni ginnosti (+/-) 07
G Aktivace (-) 08
D. Osobni naklady 09 4125 4538
D.1. Mzdové naklady 10 3137 3348
D.2. Naklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 988 1190
D.2.1. | Naklady na socidlni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 12 944 1133
D.22. | Ostatni naklady 13 44 57
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 6 471 6113
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 6 471 6113
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotneho a hmotného majetku - trvalé 16 6471 6113
E12 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17
E2 Upravy hodnot zasob 18
E3. Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy 20 7 6
IH.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 2
l.2. Trzby z prodaného materialu 22
IIL3. Jiné provozni vynosy 23 5 6
F. Ostatnl provozni néklady 24 1 340 187
F.1. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25
F.2. Prodany material 26
F.3. Dané a poplatky 27 400 235
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 939 422
F.5. Jiné provozni naklady 29 1
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 58 8477




Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v icetnim obdobi
radku bézném minulém
a b (o] 1 2
\VA Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31
V.1, Vynosy z pedilll - oviadana nebo ovladajici osoba 232
v.2. Ostatni vynosy z podill 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 798
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 35 48 35
V.1, Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladand nebo ovlada| 36
V.2. Ostatni vynosy z ostatnino diouhodobého finantnino majetku 37 48 35
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
V1. Vynosové uroky a podobné vynosy 39 7 4
VI.1. Vynosové troky a podobné vynosy - oviadané nebo ovladajici osoba 40
Vl.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 4 4
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové Groky a podobné naklady 43 1
JAa. Nakladové Groky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 1
VL. Ostatni finanéni vwynosy 46 1682 707
K. Ostatni finangni naklady 47 -1 102 891
% Finanéni vysledek hospodarfeni (+/-) 48 2 041 -146
i Vysledek hospodafeni pied zdan&nim (+/-) 49 2099 833
L. Dati z pFijml 50 482 1493
L.1. Dati z p¥ijmi splatna 51 1178
k2 Dafi z ptijmi odlazend (+1-) 52 482 315
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 1617 6 838
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole&nikam (+/-) 54
e Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-) 55 1617 6 838
4 Cisty obrat za G&atni obdobi 56 47 776 44 965
Pozn:
& TecHnicPARK CTIRAD RICHTER
: = 2021.05.11
08:33:25 +02'00'

Sestaveno dne:

11.04.2021

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Ing. Ctirad Richter, pfedseda predstavenstva

a.s.

Pravni forma Géetni jednotky

Predmét podnikani
Pronajem nebytovych prostor




Priloha tcetni zavérky spolenosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2020

Priloha je zpracovana v souladu se zakonem &. 563/1991 Sh. o U&etnictvi a vyhlaskou &. 500/2002
Sb. v platném znéni, kterou se stanovi uspofadani a obsah (cetni zavérky pro podnikatele. Udaje
prilohy vychazeji z Géetnich zaznami ucetni jednotky (Ucetni doklady, ucetni knihy a ostatni Gcetnf
pisemnosti) a z dalSich podkladl, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové ldaje jsou
vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné tdaje

1. Popis Uceini jednotky

2. Majetkova & smiuvni spoluti¢ast tcetni jednotky v jinych spoleCnostech
3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

4. Pujcky, avéry, zaruky a jind plnéni poskytnuta vyjmenovanym osobam

Pouzivané uéetni metody, obecné uéetni zasady a zpusoby oceriovani
1. Informace o odchylkach od téetnich metod

2. Zpusob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob

2.2. Ocenéni zasob vytvorenych viastni €innosti

2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvoreného viastni éinnosti

2 4. Ocenéni cennych papirtl a podiltl, derivatu a asti majetku a zévazk( zajiSténé derivaty
2.5. Ocenéni pfichovki zvirat

Zplisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druhy nakladii souvisejicich s pofizenim zasob

Zmény oceriovani, odpisovani a postupd uctovani

Opravné poloZky k majetku a k pohledavkam

Odpisovani

7.1. Zpasob sestaveni odpisovych plant pro diouhodoby majetek

7.2. Pouzité odpisové metody pii stanoveni odpisti

7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobéhc majetku

8. Prepocet cizich mén na éeskou ménu

9. Zpuisob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk(

NSO AW

Doplriujici iidaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. Uvedeni vyznamnych poloZek
1.1. Podstatné polozky pro hodnoceni ucéetni jednotky, které nevyplyvaji z ucetnich vykazi
1.2. Podstainé poloZzky, které jsou v tcetnich vykazech kompenzovany
1.3. Rozpis odloZeného dariového zévazku nebo pohledavky
1.4. Dlouhodobé bankovni Gvéry
1.5. Poskytnuté dotace
1.6. Manka a pfebytky zasob
2. Vyznamné udalosti po datu dcetni zavérky
3. Doplriujici informace o diouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
3.2. Hiavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou financniho leasingu
3.4. Pririistky a tbytky dlouhodobého majetku
3.5. Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zdstavnim prévem ¢&i vécnym biemenem
3.7. Prehled majetku, jeho? trzni ocenéni je vyrazné vy3si nez jeho ocenéni v ucetnictvi
3.8 Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové tcasti
4. Pohledavky
4.1. Pohledavky po thaté splatnosti
4.2. Pohledavky k podnikim ve skuping
4.3. Pohledavky zajisténé zastavnim pravem
4.4. Pohledavky se Ihttou splatnosti delSi nez 5 let
4.5 Pohledavky neuvedené v Rozvaze
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Priloha Ucetni zaverky spoleCnosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2020

5. Zavazky
5.1. Zavazky po Ihaté splatnosti
5.2. Zavazky k podnikim ve skupiné
5.3. Zavazky zajisténé zastavnim pravem
5.4. Zavazky se lhutou splatnosti delsi nez 5 let
5.5. Zavazky neuvedené v Rozvaze
5.6. Penzijnf zavazky
5.7. Splatné zavazky pajistného na socialni zabezpeceni
5.8. Splatné zavazky veiejného zdravotniho pojisténi
5.9. Dariové nedoplatky
5.10.Soudni spory
6. Vlastni kapital
6.1. Zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu
6.2. Rozdséleni zisku, pfip. zplisob thrady ztraty pfedchazejiciho tcetniho obdobi
6.3. Zakladni kapital
7. Rezervy
8. Vynosy z béZné ¢innosti dle hlavnich ¢innosti ticetni jednotky
9. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj
10.Udaje o preménach spoleénosti
11.0dmény statutarmimu auditorovi
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Piloha téetni zavérky spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2020

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: TECHNICPARK a.s.

Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani nebo jiné €innosti dle OR:

- Prongjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Rozhodujici predmét éinnosti:

Rozvahovy den:

Den sestaveni téetni zavéerky:

Datum vzniku spolecnosti:

31.12.2020

15.3.2021

2441992

Prondjem nebytovych prostor

ICO: 4527 16 07

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby,

Bydlisté, sidlo

Sledované tcetni

Minulé icetni

nazev pravnické osoby obdobi obdobi

Podil tj. % podil tj. %
| Ing. Jan Bobovsky Praha 3, Slezska 844/96 410 000 18,14 | 663 430 29,36
Ing. Ctirad Richter Praha 3, Slezska 844/96 916 530 40,56 | 776530 34,36
| Ing. Jifi Sach Praha 10, Na hroudé 51 663 100 29,34| 663 100 29,34

Zmény a dodatky provedené v Gi¢etnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Zména obchodni firmy spole¢nosti (pouze zména dodatku oznagujiciho formu obchodni spoleénosti —
tj. a.s. bez mezery ), a to z TECHNICPARK a. s. na TECHNICPARK a.s. a zapis zmén v souvislosti
se zmé&nou systému vnitini struktury spole¢nosti, a to z monistického systému na systém dualisticky, a
to vymaz statutarniho organu — statutarniho feditele vCetné osoby, zplisobu jednani a zapis
statutarniho organu — jednotlenného predstavenstva, pfedsedy predstavenstva Ing. Ctirada Richtera
a zplisobu jednani, vymaz spravni rady véetné osob a zapis tficlenné dozoréi rady, pfedsedy dozorci
rady Ing. Jifiho Sacha a &lent dozoréi rady Ing. Jana Bobovského a Ing. Pavla Pospisila, vSe
vymazano a zapsano dne 15.12.2020.

Organizaéni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi:

Clenové statutarnich a spravnich organu k rozvahovému dni:

Funkce Ptijmeni Jméno Titul
Predseda predstavenstva Richter Ctirad Ing.
Predseda dozoréi rady Sach Jifi Ing.
Clen dozoréi rady Pospisil Pavel Ing.
Clen dozoréi rady Bobovsky Jan Ing.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym zménam v organizaéni strukture spoleénosti.
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Priloha Udetni zavérky spolecnosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2020

2. Majetkova éi smluvni spolutéast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech

Spoluti¢ast vyssi nez 20% v jinych spoleénostech:

Smluvni dohody mezi akcionafi zakladajici rozhodovaci pravo:

Ovladaci smlouvy a smlouvy o prevodu zisku:

3.Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady

nemame

nemame

nemame

tis. K&

Zaméstnanci celkem

Z toho &leni fidiciho organu

Ucetni obdobi

Uéetni obdobi

sledované | predchozi sledovane pfedchozi
Primérny podet zaméstnanci 6 6 1 1
Mzdové naklady 1937 2 241
Odmény statutarnimu orgénu spolecnosti 1200 1 089
Odmény &lenlim spravni/dozoréi rady 0 0
Naklady na socialni zabezpeteni a zdrav. poj. 944 1133
Socialni naklady 34 47
Osobni naklady celkem 4115 4510

4. Pujéky, uvéry, zéruky a ostatni plnéni poskytnuta élentim statutarnich a dozoréich

organii

nebyly poskytnuty
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Pfiloha ucetni zavérky spole¢nosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2020

r

Pouzivané ucéetni metody, obecné Géetni zasady a zplisoby
ocenovani

Pfedkladana ucéetni zavérka spole¢nosti byla zpracovana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb., o
Udetnictvi ve znéni pozdéjgich pfedpisti a na zakladé vyhlasky & 500/2002 Sb. v platném znéni,
kterou se stanovi uspofadani, postupy Gétovani a obsah uéetni zavérky pro podnikatele v roce 2020.

1. Informace o odchylkach déetnich metod
Odchylky od metod v souladu s § 7 odst. 5 zakona o G€etnictvi s uvedenim vlivu na majetek a

zavazky na financni situaci a vysledek hospodafeni U¢etni jednotky: nemame

2. Zpusob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob: nemame
2.2. Ocenéni zasob vytvorenych vlastni €innosti: nevytvafime
2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvoreného vlastni ¢innosti: nevytvarime

2.4. Ocenéni cennych papiri a podild, derivatl a ¢asti majetku a zavazk( zajisténé derivaty:
Ve sledovaném Ucetnim obdobi firma vlastnila kratkodobé cenné papiry k obchodovani
(et 251) které jsou k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu.

2.5. Ocenéni prichovkl zvirat: nemame

3. Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny: nestanovujeme

4. Druhy nakladl souvisejicich s pofizenim zasob:
Zasoby vytvorenych vlastni €innosti: nevytvafime

5. Zmény oceriovani, odpisovani a postupu G¢tovani nedoslo k zadnym zménam.
6. Opravné poloZky k majetku a k pohledavkam

Opravné polozky k obchodnim pohledavkam v souladu s ustanovenim § 26 zakona o tcetnictvi a
§ 8 a § 8c zakona o rezervach byly tvofeny takto:

tis. K&
T ——— Zustatek k 1.1. Tvorba Zuctovani | Zustatek k 31.12.
' 2019 | 2020 | 2019 | 2020 | 2019 | 2020 | 2019 2020
K zéloham na dl.hmotny
majetek 240 240 0 0 0 0 240 240
K dlouhod. finanénimu
majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasobam 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavkam — zakonné
celkem 231 231 0 0 0 231 231
20% 0 0 0 0 0 0 0 0
33% 0 0 0 0 0 0 0 0
80% 0 0 0 0 0 0 0 0
100% 231 231 0 0 0 0 231 231
Pohledavkam — ostatni 0 0 0 0 0 0 0 0

7. Odpisovani
7.1. Zplscb sestaveni odpisovych planu pro dlouhodoby majetek
Odpisovy plan G&etnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila ucetni jednotka
v internich smérnicich, kde vychéazela z pfedpokladaného opotiebeni zafazovaného majetku
odpovidajiciho b&Znym podminkam jeho pouzivani, G¢etni a dafiové odpisy se nerovnaiji.

7.2. Pouzité odpisové metody pfi stanoveni dafiovych odpist
- linearni (pofizenych do 31.12.1995)

- zrychlena
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Priloha ucetni zavérky spolecnosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2020

7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Dlouhodoby drobny hmotny majetek od 40-ti do 80-ti tis. K& se uctuje na (cet 022 a je
odepisovan 50-ti % v roce zafazeni do pouzivani a 50 % v nasledujicim roce (tyka se majetku,
pofizeného od roku 2002). Dlouhodoby drobny hmotny majetek, pofizeny do roku 2002, je
piné odepséan.

8. Prepocet cizich mén na éeskou ménu

Ve sledovaném obdobi spole&nost piepoditala zlistatky v cizich mé&néch kurzem vyhlasenym CNB
k 31.12.2020.

9. Zpisob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazku

Reélna hodnota kratkodobych cennych papirt byla k rozvahovému dni stanovena dle
zavéreénych kurz uvedenych na oficialnim kurzovnim listku BCP Praha.

Doplnujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

1. Uvedeni vyznamnych polozek

141.

1.2

1.3.

Podstatné polozky pro hodnoceni uéetni jednotky, které nevyplyvaji z iéetnich vykazi
Nemame

Podstatné poloZky, které jsou v ucetnich vykazech kompenzovany
nemame

Rozpis odlozeného dafiového zavazku nebo pohledavky

OdloZzena dafl z pfijmi se vypotita v piné vysi u dodasnych rozdill pfi pouZiti zavazkove
metody. Pfi vypottu odloZeného danového zavazku a odloZzené dafiové pohledavky byla
uplatnéna dafova sazba 19 %. OdloZené dafové pohledavky a odlozené darioveé zavazky se
kompenzuji v souladu s postupy Uétovani.

Struktura zmény odloZené dariové pohledavky a zavazku: tis K&
Odpisovani Zména
Odlozeny danovy zavazek diouhodobého Celkem
A sazby
majetku
Pogatetni zlstatek 7418 0 7 416
Zuétovani na vrub vykazu ziskl a ztraty 482 0 482
Zudtovani na vrub (ve prospéch) vlastniho kapitalu 0 0 0
Koneény zlstatek 7 898 0 7 898
Odlozena danova pohledavka Re;z\';isét:t:m ?32;:;:; Dzat;l;t\;e Celkem
Pogatecni zlstatek 0 0 0 0
Zuctovani ve prospéch vykazu ziskl a ztraty 0 0 0 0
Zuctovani ve prospéch vlastniho kapitalu 0 0 0 0
Koneény zustatek 0 0 0 0
1.4. Dlouhodobé bankovni Gvéry
tis. K&
Dlouhodobé bankovni Gvéry Bézné obdobi Minulé obdobi

Nemame

1.5. Poskytnuté dotace: nemame

1.6. Manka a prebytky zasob: nemame
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Pfiloha t¢etni zavérky spolecnosti
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2. Vyznamné udalosti po datu dcetni zavérky
Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a zplisobil rozsahlé ekonomické Skody. | kdyz
v dobé zvefejnéni této Géetni zavérky vedeni spolecnosti nezaznamenalo vyznamny pokles trzeb
z pronajmu prostor, situace se neustdle méni, a proto nelze predvidat budouci dopady této
pandemie na rozhodujici pfedmét cinnosti Spolecnosti. Vedeni Spole¢nosti bude pokraCovat v
monitorovani potencialniho dopadu a podnikne veskeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv
negativnich ugink( na spole€nost a jeji zaméstnance.

Vedeni spolecnosti zvazilo potenciélni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, ze nemaji ke dni sestaveni Ucetni zavérky vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrziteho
trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Ggetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu,
Ze spoleénost bude nadale schopna pokracovat ve sve €innosti.

3. Doplriujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

tis. K€
Pofizovaci cena Opravky Zistatkova cena
Skupina majetku bézné Minulé bézné minulé bézné minulé Pfirastky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi
Pozemky 107 980 107 980 0 0] 107 980 107 980 0 0
Budovy, haly, stavby 266 966 238622| 158610 152 749 108 356 85873| 28344 0
Samostatné movité véci
a soubory mov. veci 31414 29668 | 27941 27 762 3473 1 906 1746 0
Drobny DHM 1018 1120 979 960 39 160 0 2
Nedokoné&eny DHM 14 110 9616 0 0 14 110 9616 4494 0
Poskytnuté zal. na DHM 240 240 240 240 0 0 0 0
Oceil. rozdil k nab.maj. 0 0 0 0 0 0 0 0
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku:
tis. K&
Porizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Skupina majetku bézné Minulé hézné minulé | béZné minulé Pfir(istky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi | obdobi obdobi
Ocenitelna prava 1 807 1 807 0 0 1 807 1 807 0 0
Software 61 61 61 61 0 0 0 0
Ochranna znamka 65 65 28 17 37 48 0 0
3.3. Hmotny dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu:
Soucet splatek celkem: 0 tis. K&
Zaplaceno k rozvahovému dni: 0 tis. KE
Splatno do jednoho roku: 0 tis. K&
Splatno po jednom roce: 0 tis. KE
3.4. Piirastky a Gbytky dlouhodobého hmotného majetku: viz.tabulka 3.1.
3.5. Souhrnna vys$e majetku neuvedena v rozvaze
tis. KE
Bézné obdobi Minulé obdobi
Nazev majetku Porizovaci cena Nazev majetku Pofizovaci cena
DM 1177 | DM 985
Celkem 1177 | Celkem 985
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3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem:

Ugetni jednotka eviduje vécna bfemena k hmotnému nemovitému majetku a to vedeni

inzenyrskych siti a pfistupu k nim.

3.7. Piehled majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v i¢etnictvi: nemame

3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a ucasti:

majetkové cenné papiry : nemame

majetkové ucasti: tis. KE
Bézné obdobi
Nazev spolenosti sidlo PO:/:Il v Typ vkladu Pofiz. hodnota Zblzé(:f.'ét;it:
Tichy spole¢nik 2250
CELKEM 2 250
4. Pohledavky
4.1. Pohledavky po lhuté splatnosti: tis.
tis.
Poiet dnit Sledované obdobi Predchozi obdobi
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 2084 0 1765 0
180 a vice 257 0 231 0
4.2. Pohledavky k podnikiim ve skupiné: nemame
4.3. Pohledavky kryté zastavnim pravem: nemame

4.4. Pohledavky se lhitou splatnosti delsi nez 5 let: nemame

4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze

Odepsané pohledavky v podrozvahové evidenci v celkové vysi 648 tis. K&

5. Zavazky
5.1. Zavazky po Ihaté splatnosti: nemame
5.2. Zavazky k podnikiim ve skupiné: nemame

5.3. Zavazky kryté zastavnim pravem: nemame
5.4. Zavazky se lhiutou splatnosti delSi nez 5 let:
5.5. Zavazky neuvedené v rozvaze: nemame

5.6. Penzijni zavazky: nemame

nemame

5.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni: nemame

5.8. Splatné zavazky verejného zdravotniho pojisténi:

5.9. Danové nedoplatky: nemame

nemame
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5.10. Soudni spory:

Spole&nost nevedla za sledované obdobi a v soucasné dobe nevede zadny pasivni ani aktivni

soudni spor.

6. Vlastni kapital

6.1. ZvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu: neni

6.2. Rozdéleni zisku, pFip. zpusob thrady ztraty predchazejiciho ucetniho obdobi:

Spole¢nost za rok 2019 vykazala hospodéfsky vysledek ve vysi 6.837.972,44 K¢.
Gast ze zisku ve vy§i 4.476.552,- K& valna hromada akcionarl schvalila k rozdéleni mezi
akcionafe, ktefi jsou vlastniky 2.238.276 ks akcii s pravem na vyplatu dividendy, tj. pouzit na
vyplatu dividend akcionafiim zapsanym v seznamu akcionafl, a zbyvajici ¢ast ze zisku ve vysi
2.361.420,44 K& prevést na (cet nerozdéleného zisku minulych let.

6.3. Zakladni kapital

Bézné obdobi

Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhata
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-Ké 0
Minulé obdobi
Druh akcii Potet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhita
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-K& 0
7. Rezervy
tis. K&
Minulé obdobi B&Zné obdobi
Druh rezervy Zustatek | Tvorba | Cerpani | Zastatek k | Tvorba | Cerpani | Zistatek k
k 1.1. 31.12. 31.12.
Zakonné rezervy 4723 239 594 4368 239 11 4 596
Ostatni rezervy 1550 0 400 1150 700 0 1850
Rezerva na daf z pfijmd 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 627 239 994 5518 239 11 6 446
8. Vynosy z bézné c¢innosti
tis. K&
Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem | Tuzemsko | Zahraniéi | Celkem | Tuzemsko | Zahranici
Trzby za prode] zboZi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vlastnich vyr. 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 46 032 46 032 0| 44213 44 213 0
Vynosy z CP 723 723 0 306 306 0
Ostatni vynosy 62 62 0 45 45 0
Mimoiadné vynosy 0 0 0 0 0 0
Celkem 46 817 46 817 0| 44564 44 564 0
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Priloha ucetni zaverky spolecnosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2020

9. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj
nemame

10. Udaje o pfeménach spoleénosti:

Ve sledovaném obdobi nedoslo k pfeméné spolecnosti

11.0dmény statutarnimu auditorovi

tis. KE
Povinny audit 90
Jiné ovéfovaci sluzby 0
Danové poradenstvi 0
Jiné neauditorské sluzby 0
Sestaveno dne: Sestavil: Podpisovy zaznam statutdrniho organu ucetni
jed notky: @»mmcpmx CTIRAD RICHTER
15. 3. 2021 Z. Richterova . SmE 2021.05.11
ucetni 08:16:09 +02'00'
Pravni forma acetni Pfedmét podnikani: Osoba odpovédna za Géetnictvi (jméno a podpis)
jednotky:
Ing. Ctirad Richter
akciova spolegnost pronajem nebytovych prostor Predseda pfedstavenstva
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Vyroéni zprava spole¢nosti

TECHNICPARK a. s.

za rok 2020

3. ZPRAVA O VZTAZICH dle § 82 ZOK



ZPRAVA O VZTAZICH

zpracovana dle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a
druzstvech (dale jen ,,ZOK¥")

Definice osob a zpusob ovladani

V souladu s prislusnymi ustanovenimi ZOK predkladd predseda predstavenstva
TECHNICPARK a.s. zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou oviadanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za uplynulé ucetni
obdobi, tj. za rok 2020. S odkazem na ustanoveni § 74 ZOK jsou pro Gcely této zpravy osoby
vymezeny takto:

Ovladana osoba: . ]
TECHNICPARK a.s., se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27, IC: 45 27 16 07

(dale jen ,Spole¢nost®)

Ovladajici osoby:

Vzhledem ke skuteénosti, ze akcie Spole¢nosti jsou vydany jako kmenové akcie na jméno
v listinné podobé&, pfedseda predstavenstva konstatuje, Ze mezi akcionafi je osoba, ktera
nakladala samostatné s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespori 40 % vsech
hlast, av$ak presto, a to s pfihlédnutim k ustanoveni § 75 odst. 3 ZOK, Ize povaZovat za
ovladajici osoby nasledujici fyzické osoby:

Ing. Jan Bobovsky, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 10.3.1961,
Ing. Ctirad Richter, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 16.8.1961,
Ing. Jifi Sach, bytem Praha 10, Na hroudé 51, nar. 13.7.1960,
Ing. Pavel Pospisil, bytem Praha 4, Postupicka 1, nar. 26.6.1963,

které ke dni 31.12.2020 nakladali s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim vice jak
97 % vsech hlasli ve Spoleénosti s tim, Ze tyto osoby byly a jsou zaroveri €leny organu
Spole¢nosti.

Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami:

Ze vsech informaci, které jsou predsedovi predstavenstva Spolefnosti dostupné, uvedené
ovladajici osoby Spolegnosti dale pfimo & nepfimo neuplatriovali rozhodujici viiv v jinych
osobach s vyjimkou Ing. Jana Bobovského, ktery se stal na konci roku 2019 jedinym
spoleénikem, resp. akcionaifem spolegnosti DRC Impex s.r.o. (dfive Béloveska zdravotni
s.1.0. - trva), Bokumex a.s. (diive Lazné Béloves a.s. - trvé) a Bokufin a.s. (dfive Béloveska
minerdlni a.s. - do 1.12.2020) a dale je jedinym spoleénikem spole¢nosti Balven s.r.o. a
Futurum KKK s.r.o., které, dle jeho prohlaseni, do konce roku 2020 fakticky nevykonavaly
podnikatelskou €innost.

Zpusob ovladani
Ovladajici osoby mohou uplatiiovat rozhodujici viiv ve Spole¢nosti jednak prostfednictvim
valné hromady a dale pak prostiednictvim jednotlivych ovladajicich osob, které jsou Cleny
organl Spolecnosti.

Pfehled jednani uéinénych v uplynulém tcetnim obdobi, ktera byla u€¢inéna na
popud nebo v zajmu ovladajicich osob, tykajici se majetku, ktery presahuje
10% vlastniho kapitalu Spole¢nosti

V Géetnim obdobi roku 2020 nebyla uginéna Zadna shora uvedend jednani na popud Ci
v zajmu ovladajicich osob, a tedy ovladané osobé nevznikla Gjma.



Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobami ovladajicimi

V Géetnim obdobi roku 2020 byly mezi ovladanou a ovladajicimi osobami uzavieny nove
smlouvy, a to Smlouva o vykonu funkce pfedsedy piedstavenstva ze dne 14.12.2020 (Ing.
Ctirad Richter), Smlouvy o vykonu funkce &lena dozoréi rady ze dne 14.12.2020 (Ing. Jan
Bobovsky, Ing. Jifi Sach a Ing. Pavel Pospisil) a Smluv o poskytnuti sidla ze dne 20.5.2020 a
ze dne 17.8.2020 (Ing. Jan Bobovsky, jednajici samostatné za spolecnost Béloveska
mineralni a.s. a spoleéné za spolek Better life for Africa, z.s.). Déle jsou uvedeny smlouvy,
které byly uzavfeny mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou, resp. jejimi pravnimi
pfedchiidci pfed Géetnim obdobi roku 2020 a u nichz dochazelo ke vzajemnému pinéni
v priibéhu roku 2020, a to Smlouva o najmu bytu ze dne 1.2.1993 (manzelé Richterovi),
Pracovni smlouva ze dne 1.1.1997 (Ing. Pavel Pospisil), Smlouva o vykonu funkce
statutarniho feditele ze dne 6.2.2017 (Ing. Ctirad Richter) a Smlouvy o vykonu funkce Clena
spravni rady ze dne 7.2.2017 (Ing. Ctirad Richter, Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach a Ing.
Pavel Pospisil).

Pfedseda predstavenstva Spole¢nosti konstatuje, ze vyse zminéna vzajemna plnéni byla
poskytovana na zékladé existujicich smluvnich vztahll, které byly uzavieny za obvyklych
podminek a Ze ovladané osobé nevznikla z téchto smluv a vyplyvajicich vztahi Zadna Gjma.

V Praze dne 26.3.2021

Ing. Ctirad Richter
pfedseda pfedstavenstva
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s. Zprava spoleénosti o podnikatelské Cinnosti spole¢nosti a
stavu jejiho majetku

Vazeni akcionafi,

prostiednictvim vyroéni zpravy za rok 2020 Vam predkladam informace o déni v akciové
spoleénosti TECHNICPARK a.s. za uplynuly rok.

Do 14.12.2020 se spravni rada schazela mésicné a projednévala zpravy statutarniho
feditele o stavu spoleénosti, finanéni plany a prubézné ekonomické vysledky a posuzovala navrhy
statutarniho feditele na vyznamné obchodni smlouvy. Spravni rada pracovala ve sloZeni Ing.
Ctirad Richter, pfedseda, a ¢lenové Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach a Ing. Pavel Pospisil.
Statutarni feditel pokragoval vroce 2020 v pinéni zakladnich vkoli a ginnosti urCenych
schvalenou strategii spole¢nosti.

Spravni rada spolecnosti ukonila svoji &innost na zakladé rozhodnuti valné hromady
prijatého dne 14.12.2020 o zméneé systému vnitini struktury spolecnosti, a to z monistického
systému na dualisticky systém. Na zakladé zmény modelu fizeni zahdjila ¢innost dozoréi rada,
ve sloZeni Ing. Jifi Sach, jako pfedseda dozor€i rady, a jako &lenové, Ing. Jan Bobovsky a Ing.
Pavel Pospisil, ktera zvolila do funkce pfedsedy pfedstavenstva, jako jednoclenného statutarniho
organu, Ing. Ctirada Richtera.

Statuarni feditel, resp. predseda predstavenstva, pokragoval v pInéni proinvesticniho
finanéniho planu a soustredil se zejména na plnéni tkol(i vyplyvajicich ze zakladniho predmétu
&ginnosti spolecnosti, tj. spravé a prondjmu sve hlavni nemovitosti, arealu TECHNICPARK v ulici
Radiova v Praze 10, a také objekiu v ulici Slezska v Praze 3.

Soutasné byla zahajena Cinnost obchodniho feditele, ktery dale rozvijel zahéjenou
marketingovou strategii spoleénosti (tj. osloveni trhu). V souvislosti s postupnou revitalizaci
arealu TECHNICPARK (generalni opravy prostor, rozsireni zpevnénych ploch apod.) byly take
s obchodnimi partnery projednany a nasledne aktualizovany né&které najemni vztahy. Tyto
ginnosti se pozitivné projevuji v postupnem narGistu poptavky a nasledné i k ristu trzeb jak
z najmil, tak i ze souvisejicich sluzeb.

V oblasti stavebnich praci — opravy se spole¢nost, krome povinnych revizi a udrzby,
zaméfila v arealu TECHNICPARK na nasledujici opravy:
Byla provedena 1. etapa kompletni generalni opravy budovy E201 spojena s vyfazenim
dosluhujici vzduchotechniky. Dale byla provedena vystavba novych zpevnénych ploch pro
parkovani najemcl a byl zaveden piistupovy systém pro vjezd vozidel.

Souéasné pokratovala pfiprava projektove dokumentace za Uéelem vystavby novych
budov a rozéifeni arealu TECHNICPARK a také priprava projektove dokumentace na dalSi
opravy stavajicich budov, a to jak na opravy a upravy interiér(,, tak i exteriéru téchto budov.
Soutasné byla na konci roku 2020 podana zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby,
Technologicky park — Technicpark, v izemnim fizeni, které umozni dalsi vystavbu v arealu.

Spoleénost v roce 2020 diky stabilnimu vyvoji svého hospodareni v hlavnim predmétu
&innosti dosahla kladného provozniho i finanéniho vysledku hospodareni, i kdyz jeho vyse je stale
ovlivnéna vynaloZzenymi naklady na opravy a také tvorbou rezerv na dalsi potfebné opravy
nemovitého majetku. Spole&nost zahajila nakladnou opravu inzenyrskych siti v objektu E201,
véetngé VZT, v jejiz realizaci v soucasné dobé dale pokraduje a i dal$i planované opravy a
investice do nemovitého majetku budou &init dalsi nemalé vydaje spole¢nosti. Opakované lze
konstatovat , e ackoliv ke dni zpracovani této zpravy prozatim nedo$lo na zékladé prijeti
mimoradnych vladnich opatieni z divodu ohrozeni zdravi v souvislosti s prokazanim vyskytu
koronaviru na tzemi CR k podstatnému poklesu trzeb z prondjmu prostor a pfesto, Ze nelze



Vyrotni zprava spolegnosti
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predvidat budouci vyvoj domaci a zahraniéni ekonomiky, kdyZz néktefi najemci jsou dcefinkami
nadnarodnich spoleénosti, mohla by v budoucnu nastat i takova situace, Zze vypadky nékterych
najemct z diivodu nastalé pandemie se projevi ve zvySené pravdépodobnosti, Ze se dosaZeny
hospodaisky vysledek spolecnosti z roku 2019 v nejblizSich letech nepodari zopakovat. Déle je
také pfipravovana moznost financovani budoucich investic i z cizich zdroju, a to s cilem predloZzit
kompetentnim organdm spoleénosti nejlepsi nabidku financovani.
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Hlavni ekonomicke tdaje

Ve srovnani s rokem 2019 v tis. K¢

Ukazatel Rok 2019 Rok 2020|2020/2019
Trzby z prodeje sluzeb 44 213 46 032 41 %
Trzby z prodeje DLHM 0 2 X
Vykonova spotieba 25278 34 045 34,7 %
Osobni naklady 4 538 4125 -9,1%
Dané a poplatky 235 400 70,2 %
L’Jprayy hodnot v provozni oblasti 6113 6 471 5.9 %
(odpisy)

Ostatni provozni naklady -187 1340| -816,6%
Ostatni provozni vynosy 6 7 16,7 %
Provozni vysledek hospodareni 8477 58 -99,3 %

Spoleé&nost za rok 2020 vykazala hospodarsky vysledek ve vysi 1.617.352,15 K¢, ktery je tvofen
provoznim vysledkem hospodareni ve vysi 58 tis. K a vysledkem z financnich operaci ve vySsi
2.041tis. K& Na vykazany hospodafsky vysledek mély vliv zvySené néklady na opravy
nemovitého majetku a tvorba zakonnych rezerv na opravy dlouhodobého majetku a dale take
odloZena daii z pfijm{ ve vysi 482 tis. KC.

Vyse zisku za rok 2020 odpovida pozitivnimu hospodafeni spolecnosti, nicméné dalsi vydaje ve
vy&i cca 28.345 tis. byly realizovany formou investic do budov a jejich vybaveni, zejména v arealu
TECHNICPARK v ulici Radiova. Tyto investice jsou pfedpokladem k vytvofeni moderniho
technologického aredlu, ktery bude zahrnovat kancelafské, vyrobni, laboratorni a skladovaci
prostory a =zajisti si tak konkurenceschopnost vi¢i podobnym nabidkam pronajmi v nové
budovanych centrech. V nasledujicich letech se projevi zvySenim odpistl. Ze stejného dlvodu
navrhuji sniZit vyplacenou dividendu a ponechat zdroje ve spolecnosti za Ucelem realizace
planovanych investic tykajicich se obnovy a rekonstrukce arealu.

Navrh piedsedy piedstavenstva na vypofadani hospodaiského vysledku za rok 2020:

Navrhuje se vyporadat hospodarsky vysledek za rok 2020, kdyz tihrnna vySe vykazaného
zisku za rok 2020 po zdanéni predstavuje ¢astku v celkové vysi 1.617.352,15 K¢, takto:

Vykazany zisk v pIné vysi 1.617.352,15 K& rozdélit mezi akcionare spolecnosti, ktefi jsou
vlastniky 2.238.276 ks akcii s pravem na vyplatu dividendy, tj. pouZit na vyplatu dividend
akcionartm, ktefi jsou ke dni vypracovani této zpravy zapsani v seznamu akcionéfu, ve
vysi 1 Kélakeii, tj. 2.238.276.- K&. Vzhledem k tomu, Ze vykazany zisk nedostacuje na vyse
uvedenou dividendu, navrhuje pfedseda pfedstavenstva ¢astecné dividendu ve vysi
620.923,85 Ké uhradit z 0étu nerozdéleného zisku minulych let.

V Praze dne 11.5.2021
<[E]>'rscumcp,\nn G—IRAD RICHTER

e 2021.05.11
07:55:44 +02'00'

Ing. Ctirad Richter
predseda piedstavenstva




Vyroéni zprava spolecnasti

TECHNICPARK a. s.
za rok 2020

5. Udaje o osobach odpovédnych za vyro€ni zpravu

Cestné prohlaseni

Udaje uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti TECHNICPARK a. s. za rok 2020 odpovidaji
skutednosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni
akciové spoleénosti TECHNICPARK a.s., nebyly opomenuty ¢i zkresleny.

<fi}> 'rsf:a:mlcmnx CTIRAD RICHTER
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Ing. Ctirad Richter
piedseda predstavenstva



