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Opravnéni Komory auditori o z4pisu do seznamu auditori ¢. 1351

Zprava nezavislého auditora

Auditorskd zprdva pro: akciondre spolecnosti T, ECHNI CPARK a. s.,
se sidlem namésti Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 1022 7, 1C:45271607

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti TECHNICPARK a. s. (dale také
,»Spole¢nost™) sestavené na zdkladé &eskych tletnich predpist, kterd se skladd z rozvahy
k31.12.2021, vykazu zisku a ztrity a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych téetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny v bod¢ 1. pfilohy této Gdetni zavérky.

Podle naSeho nazoru udetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti TECHNICPARK a. s. k 31.12.2021 a nsikladt a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni za rok kon¢ici 31.12.2021 v souladu s Ceskymi icetnimi piedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na SpoleCnosti nezavisli a splnili jsme i dal§f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a
vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve

vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ spole¢nosti.

Nas vyrok k tiéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak sou¢asti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem uetni zaverky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s u&etni
zavérkou €i s nadimi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamng (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda
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ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich piedpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by
bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zaklade¢ provedenych postupt, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutetnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gdetni
zaveree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich #4dné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdirniho orginu iicetni jednotky za ucetni zdvérku

Statutarni organ spole¢nosti TECHNICPARK a. s. odpovida za sestaveni ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi udetnimi piedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uGdetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutdrni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gcetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvéni pfi
sestaveni GCetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy statutirni organ planuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou monost ne tak uginit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora

Nasim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nd3 vyrok. PHimé&fena mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pifpadech v tletni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlng
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomick4 rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zéklad& pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celeho auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na&i povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uetni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zéklads
mohli vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz
doSlo v dusledku podvodu, je v&t${ ne? riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soud4sti podvodu mohou byt tajné dohody

(koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchdzeni vniténich
kontrol.



* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané

okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost jejtho vnitiniho kontrolniho
systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych téetnich odhadé
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoletnosti uvedlo v piiloze tcetni
zaverky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Géetni zaverky
statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamn€ zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pifloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychéazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Spolec¢nost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tdetni zaveérky, véetné prilohy, a déle to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutirni organ, dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu uginili, véetn&
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 15.5.2022

Ovéfeni provedla auditorskd spole¢nost
Ing. Zdené&k Dvotak,
Ciolkovského 849/5, 161 00 Praha 6

zapsana v seznamu auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditort CR pod poft. ¢. 1351.

Ing. ¥.denék Dvoiak
auditor
¢islo opravnéni 1351
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Vyroc¢ni zprava

TECHNICPARK a.s.

za rok 2021



Vyrogni zprava spolegnosti

TECHNICPARK a.s.

za rok 2021

Zprava je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druZstvech (ZOK), a zakona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, v jejich platném znéni. Udaje obsazené ve
zpravé vychazeji z Géetnich pisemnosti Géetni jednotky (Ucetni doklady, Ugetni knihy a ostatni ugetni
pisemnosti) a z dalich podkladt, které ma G&etni jednotka k dispozici. Hodnotové tidaje jsou vykazany
v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Obsah
1. Textova ¢ast
2.1 Popisné ldaje
2.2 Popis struktury koncernu a pozice spole¢nosti
2.3 Rozhodujici skutegnosti, které nastaly po konci rozvahového dne
2.4 Predpokladany budouci vyvoj spoleénosti
2.5 Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje
2.6 Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztahd
2.7 Nabyti vlastnich akcii, obchodnich podili a zatimnich listd, event. akcii, obchodnich podilt a
zatimnich listl ovladajici osoby
2.8 Organizacni slozky v zahraniéi
2. Ucetni zavérka
3.1 Rozvaha
3.2 Vykaz ziskl a ztraty
3.3 Priloha v&etné vykazu o penéznich tocich a o zménach viastniho kapitalu
Zprava o vztazich dle § 82 ZOK
Zprava pfedstavenstva o podnikatelské &innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku
Udaje o osobach odpovédnych za vyroéni zpravu
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Vyrogni zprava spolegnosti

TECHNICPARK a.s.

za rok 2021

1. Textova cast

1.1 Popisné udaje
Nazev:
Sidlo:
ICO:

TECHNICPARK a.s.
Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

4527 16 07

Pravni forma: akciova spoleénost

Predmét podnikani :

Datum vzniku spoleénosti:

Zapsana u:

Vydané cenné papiry:

(dle platnych stanov spolecnosti a zépisu v OR)
- Prongjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona

24.4.1992

Mestského soudu v Praze, oddil B, viozka 1410

Druh: kmenové

Forma: na jméno

Podoba: listinné, nejsou kétované
Pocet kusi: 2259 954

Jmenovita hodnota: 78 K¢

Objem emise:
ISIN:

1.2 Popis struktury koncernu a pozice spoleénosti

Spolecnost TECHNICPARK a.s. netvofi koncern a nema adné dcefiné spoleénosti.

176 276 412 K&
neni pridélen

Obchodni jméno:
Sidlo:

ICO:

Akcie:

Zakladni kapital:
Do 30.6.2021:

0d 1.7.2021:

- TECHNICPARK a.s.

Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27
4527 16 07

kmenové, na jméno, nominal 78,- K&, listinné, nejsou kétované

176 276 412,- K&

Dozoréi rada : Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jiii Sach, Ing.Pavel Pospisil
Predstavenstvo: Ing. Ctirad Richter, ptedseda predstavenstva

Dozorgi rada : Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach, Ing.Ctirad Richter
Predstavenstvo: Ing. Milan Richter, pfedseda pfedstavenstvav
Akcionafi s 20 a vice %: Ing. Ctirad Richter 50,32%, Ing. Jiti Sach 29,34%

1.3 Rozhodujici skute¢nosti, které nastaly po konci rozvahového dne

Obdobi

Obsah zmény

Vliv zmény na udaje
uvedené v Rozvaze

Vliv zmény na tudaje
uvedené ve Vykazu
zisku a ztrat

Nejsou.

1.4 Pfedpokladany budouci vyvoj spoleénosti

2021 (skuteénost) 2022 (predpokiad) 2023 (odhad)
Naklady 48 145 58 311 59 297
Vynosy 50 940 61256 68 863
HV za Gcetni obdobi 2795 2945 9 566

Spolecnost predpoklada prondjem stavajicich volnych ploch b&hem roku 2022




Vyroéni zprava spole¢nosti

TECHNICPARK a.s.

za rok 2021

1.5 Vydaje na Cinnost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolenost tuto ¢innost nevykonava.

1.6 Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostedi a pracovné pravnich vztahi

Spole€nost tyto ginnosti nevykonava.

1.7 Nabyti vlastnich akcii a zatimnich listd, event. akcii a zatimnich listt ovladajici osoby
K 31.12.2021 spole¢nost nevlastni.

1.8 Organizacni slozky v zahraniéi

Nemame.



Vyrotni zprava spole&nosti

TECHNICPARK a.s.

za rok 2021

2. Uéetni zavérka za rok 2021

V rozsahu rozvaha, vykaz ziskl a ztréty a pfiloha



Minimalini zavazny vy&et informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb

Rozvaha
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

TECHNICPARK a.s.

Sidlo nebo bydlité Gcetn

i jednotky

R 31122021 . a misto podnikani li$i-li se od bydlité
(v celych tisicich Kg&) Radiovat122i .
Ico e L
45271607 L1 A
Oznaden TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
R Brutto Korekce Netto Netto
a b c J 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 483 226 -188 632 294 594 280 950
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 455 601 -188 424 267 177 238 052
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 1933 -100 1833 1844
B.I.1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. | Ocenitelna prava 006 1933 -100 1833 1844
B..2.1. | Software 007 61 -61
B.l.2.2. | Ostatni ocenitelna prava 008 1872 -39 1833 1844
B.L3. | Goodwill 009
B.l.4. [ Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.l.5. Paosky é zalohy na dlouhodoby r y majetek a nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 01 1
B.I.5.1. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.1.5.2. | Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.Il. | Dlouhodoby hmotny majetek 014 451 418 -188 324 263 094 233 958
B.Il1. | Pozemky a stavby 015 382 545 -163 618 218 927 216 336
B.I1.1.1.| Pozemky 016 107 980 107 980 107 980
B.Il.1.2.{ Stavby 017 274 565 -163 618 110 947 108 356
B.I.2. | Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 35 288 -24 466 10 822 3512
B.I.3. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.Il.4. [ Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.Il.4.1.| Péstitelské celky trvalych porost 021
B.I.4.2.| Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
B.1.4.3.| Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.1l.5. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek a nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 024 33 585 _240 33 345 14 1 10
B.II.5.1.| Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 240 -240
B.11.5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 33 345 33 345 14 110
B.IIl. | Dlouhodoby finanéni majetek 027 2 250 2 250 2250
B.IIl.1. | Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 028
B.1Il.2. | ZapUjeky a tvéry - ovlddana nebo oviadaijici osoba 029
B.III.3. | Podily - podstatny viiv 030
B.ll.4. | Zapuijgky a (véry - podstatny viiv 031
B.II1.5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.III.6. | Zaptijgky a tvéry - ostatni 033
B.IIL.7. | Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 034 2 250 2250 2250
B.111.7.1] Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 2 250 2 250 2250
B.1II.7.2| Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Oznaten TEXT Cislo BéZné tcetni obdobi Minulé U¢. obdobi
Ky Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4

C. Obé&zna aktiva 037 25 445 -208 25 237 41 204
C.l.  |Zzasoby 038

C..1. | Material 039

C.1.2. | Nedokongena vyroba a polotovary 040

C.1.3. | Vyrobky a zbozi 041

C.1.3.1. [ Vyrobky G

C.1.3.2.| Zbozi 043

C.l.4. | Mlad4 a ostatni zvitata a jejich skupiny 044

C.1.5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045

C.Il. | Pohledavky 046 5424 -208 5216 16125
C.I1.1. | Dlouhodobé pohledavky 047 890 890 842
C.Il.1.1{ Pohledavky z obchadnich vztaht 048

C.1l.1.2) Pohled4vky - ovladana nebo ovladajici osoba 049

C.11.1.3] Pohledavky - podstatny vliv 050

C.11.1.4] Odlozena dafiova pohledavka 051

C.I1.1.5] Pohledavky - ostatni 052 890 890 842
C.11.1.5) Pohledévky za spole&niky 053

C.11.1.5) Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054

C.I.1.5{ Dohadné gty aktivni 055 890 890 842
C.11.1.5) Jiné pohledavky 056

C.II1.2. | Kratkodobé pohledavky 057 4534 -208 4 326 14 283
C.11.2.1{ Pohledavky z obchodnich vztahti 058 1868 -208 1660 3428
C.11.2.2] Pohledévky - oviadana nebo ovladajici osoba 059

C.11.2.3] Pohledavky - podstatny vliv 060

C.11.2.4] Pohledavky - ostatni 061 2 666 2 666 10 855
C.11.2.4] Pohledavky za spoleniky 062

C.11.2.4] Socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 063

C.Il.2.4/ Stat - dafiové pohledavky 064 589 589 589
C.ll.2.4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 2 067 2067 1337
C.1I1.2.4] Dohadné uéty aktivni 066

C.11.2.4 Jiné pohledavky 067 10 10 8929
C.IIIl. | Kratkodoby finan&ni majetek 072 12 875
C.I.1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073

C.III.2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 12 875
C.IV. | Pené&zni prostiedky 075 20 021 20 021 13 204
C.IV.1. | Pené&Zni prostfedky v pokladné 076 32 32 22
C.IV.2. | Pen&zni prostfedky na Ugtech 077 19 989 19 989 13182
D. Casové rozliseni aktiv 078 2180 2180 1694
D.1. [ Naklady pistich obdobi 079 253 253 58
D.2. Komplexni naklady pfitich obdobi 080

D.3.  |Prijmy ptistich obdobi 081 1927 1927 1636




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
radku Ucetnim obdobi Ucetnim obdobf
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 294 594 280 950
A. Vlastni kapital 083 252 696 252141
Al Zakladni kapital 084 176 276 176 276
Al1. | Zakladni kapital 085 176 276 176 276
Al.2. | Viastni podily (-) 086
Al3. | Zmény zakladniho kapitalu 087
Al Azio a kapitalové fondy 088 1672 1672
All1. | Azio 089
All2. | Kapitalové fondy 090 1672 1672
All.2.1. | Ostatni kapitélové fondy 091 1672 1672
All.22. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 092
All.2.3. | Ocefovaci rozdily z pfecen&ni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093
All.2.4. | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+1-) 04
All.2.5. | Rozdily z ocenéni pfi pfem&nach obchodnich korporaci (+/-) 095
Alll. Fondy ze zisku 096
Alll1. | Ostatni rezervni fondy 097
Alll2. | Statutarni a ostatni fondy 098
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 71 955 72 576
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirata minulych let (+/-) 100 71 955 72 576
AlV.2. | Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
AV. Vysledek hospodafeni b&zného ugetniho obdobi (+/-) 102 2793 1617
AVI. Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B+C. | Cizi zdroje 104 33938 26 91
B. Rezervy 105 1150 6 446
B.1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 106
B.2. Rezerva na dafi z pfijmu 107
B.3. Rezervy podle zvla$tnich pravnich predpisa 108 4 596
B.4. Ostatni rezervy 109 1150 1850
C. Zavazky 110 32788 20 465
C.. Dlouhodobé zavazky 111 16 091 8 567
cl1. Vydané dluhopisy 112
C.1.1.1. | Vyménitelné dluhopisy 113
C.11.2. | Ostatni dluhopisy 114
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 115 6 698
Cl3. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 919 645
C.l4. Zévazky z obchodnich vztaht 117 147 24
C.1.5. Dlouhodobé sménky k thradé 118
C.l6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
C.L7. Zavazky - podstatny vliv 120
C.18. | Odlozeny dariovy zavazek 121 8 327 7 898




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
radku ucetnim obdobi Ucetnim obdobi

a b ¢ 5 6
C.Le. Zavazky - ostatni 122
C.1.9.1. | Zavazky ke spole&nikiim 123
C.1.9.2. | Dohadné uéty pasivni 124
C.19.3. | Jiné zavazky 125
ClL Kratkodobé zévazky 126 16 697 11 898
C.l1. | Vydané dluhopisy 127
C.I11.1. | Vyménitelné diuhopisy 128
C.L1.2. | Ostatni dluhopisy 129
Cll2. | Zavazky k Gvérovym institucim 130 720
Cll.3. | Kratkodobé pijaté zalohy 131 22 19
C.ll4. | Zavazky z obchodnich vztaht 132 12 050 8 253
Cll5. | Kratkodobé smé&nky k thradé 133
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
Cll7. | Zavazky - podstatny vliv 135
C.1.8. | Zavazky ostatni 136 3905 3 626
C.I1.8.1. | Zavazky ke spole&nikim 137
C.1.8.2. | Kratkodobé finanéni vypomoci 138
C.1.8.3. | Zavazky k zamé&stnancim 139 475 290
C.L.8.4. | Zavazky ze sociainiho zabezpedeni a zdravotniho pojisteni 140 287 184
C.l.8.5. | Stat - darové zavazky a dotace 141 414 464
C.I.8.6. | Dohadné téty pasivni 142 42 1
C.11.8.7. | Jiné zavazky 143 2687 2687
D. Casové rozligeni pasiv 147 7 960 1898
DA1. Vydaije pfistich obdobi 148 7 960 1898
D.2. Vynosy pristich obdobi 149

Sestaveno dne:

25.04.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu tgetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je ucetni jednotkou

Ing. Milan Richter, pfedseda pfedstavenstva

Digitsine
i podepsal Milan
Milan Richter
: Datum:
Richter 2502

13:23:39 40200

Pravni forma tGgetni jednotky

a.s.

Predmét podnikani

Pronajem nebytovych prostor




Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
= . = TECHNICPARK a.s.
Minimalni zavazny vy&et informaci Vy kaZ le kU a Zt I"aty """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
podie wyhlasky &. 500/2002 Sb Vv plném erSelily 0 R

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

kedni........... 31.12.2021 Radiova 1122/1
TR — Praha 10 ...........................................................
IC L T |
45271607 3= |ENEEE ... B
Oznageni TEXT Cislo Skutegnost v Ucetnim obdobi
radku b&zném minuiém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 01 50 940 46 032
Il Trzby za prodej zbozi 02
A. Viykonova spotfeba 03 34 962 34 045
A1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04
A2. Spotieba materidlu a energie 05 12631 12 348
A.3. Sluzby 06 22 331 21 697
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07
& Aktivace (-) 08
D. Osobni naklady 09 6 305 4125
D.1. Mzdové naklady 10 4 669 3137
D.2. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 1636 988
D.2.1. | Naklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 1562 944
D.2.2. | Ostatni naklady 13 74 44
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 8 536 6 471
EA Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 8 560 6 471
E-1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 8 560 6471
E.1.2. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asneé 17
E.2. Upravy hodnot zasob 18
E3. Upravy hodnot pohledavek 19 24
I, Ostatni provozni vynosy 20 43 7
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 2 2
Ii.2. Trzby z prodaného materialu 22
1.3 Jiné provozni vynosy 23 4 5
F. Ostatni provozni naklady 24 806 1340
F.1. Zustatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F.2. Prodany material 26
E.3: Dané a poplatky 27 402 400
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 -700 939
F.5. Jiné provozni naklady 29 1104 1
% Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 374 58




Oznaceni TEXT Cislo Skute&nost v Utetnim obdobi
radku bézném minulém
a b c 1 2

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31

V1. Vynosy z podilti - oviadana nebo ovladajici osoba 32

v.2. Ostatni vynosy z podilt 33

G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 11 563 798
V. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 48 48
V.1. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovlada| 36

V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&nino majetku 37 48 48
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38

VI. Vynosové troky a podobné vynosy 39 20 7
VI.1. Vynosoveé uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40

VI.2. Ostatni vynosové uroky a padobné vynosy 41 20 7
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42

d, Nakladove Uroky a podobné naklady 43

J1. Nakladové roky a podobné néklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44

J.2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady 45

VL. Ostatni finanéni vynosy 46 14 812 1682
K. Ostatni finanéni naklady 47 470 1102
. Finan&ni vysledek hospodarent (+/-) 48 2847 2041
= Vysledek hospodaieni pfed zdan&nim (+/-) 49 3221 2 099
= Da# z pfijm( 50 428 482
L.1. Dan z prijmi splatna 51

L.2. Dari z piijm0 odlozena (+/-) 52 428 482
= Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 2793 1617
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+-) 54

e Vysledek hospodareni za ugetni obdobi (+/-) 55 2793 1617
* Cisty obrat za Gcetni obdobi 56 65 863 47776

Pozn:

Sestaveno dne:

25.04.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu ugetni jednotky
nebo podpisovy zéaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Digitéine

Ing. Milan Richter, pfedseda predstavenstva Milan i,

Richter

H Datum: 2022.05.25
Rl C h te r 1324117 402000

Pravni forma tgetni jednotky

a.s.

Predmét podnikani
Pronéjem nebytovych prostor




Pfiloha cetni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2021

Priloha je zpracovana v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o uetnictvi a vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.
v platném znéni, kterou se stanovi uspofadani a obsah ucetni zaverky pro podnikatele. Udaje pfilohy
vychazeji z Géetnich zaznamf Ucetni jednotky (Ucetni doklady, téetni knihy a ostatni i¢etni pisemnosti)
a z dalSich podklad(i, které ma dgetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykézany v celych
tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢i smiuvni spolutiéast dcetni Jednotky v jinych spoleénostech
3. Zaméstnanci spoleénosti, osobni néklady

4. Pajcky, avéry, zaruky a jina plnéni poskytnuta vyjmenovanym osobam

PouZivané tcetni metody, obecné tiéetni zasady a zptisoby oceriovani
1. Informace o odchylkach od Géetnich metod

2. Zpusob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob

2.2. Ocenéni zasob vytvorenych viastni &innosti

2.3. Oceneéni DLHM a DLNM vytvoreného viastni éinnosti

2.4. Ocenéni cennych papirt a podilt, derivaty a éasti majetku a zavazk( zajisténé derivéaty
2.5. Ocenéni pfichovk( zvirat

Zpasob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druhy nékladd souvisejicich s pofizenim zésob

Zmény ocenovani, odpisovani a postupt Gétovani

Opravné polozky k majetku a k pohledavkam

Odpisovani

7.1. Zpusob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek

7.2. PouZité odpisové metody pfi stanoveni odpisti

7.3. Systém odpisovani drobného diouhodobého majetku

8. Prepocet cizich mén na éeskou ménu

9. Zpusob stanoveni rediné hodnoty majetku a zévazki

N OhA W

Doplriujici udaje k Rozvaze a k Viykazu zisku a Ztraty
1. Uvedeni vyznamnych polozek
1.1. Podstatné poloZky pro hodnoceni tcetni Jjednotky, které nevyplyvaji z tcetnich vykazl
1.2. Podstatné poloZky, které jsou v Gcetnich vykazech kompenzovany
1.3. Rozpis odlozeného dariového zavazku nebo pohledavky
1.4. Dlouhodobé bankovni avéry
1.5. Poskytnuté dotace
1.6. Manka a piebytky z4sob
2. Vyznamné udalosti po datu tcetni zaveérky
3. Doplriujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
3.3. Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finanéniho leasingu
3.4. PrirGstky a abytky dlouhodobého majetku
3.5. Souhmna vyse majetku neuvedend v rozvaze
3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatiZzeny zastavnim prédvem &i vécn ym bremenem
3.7. Pfehled majetku, jeho? trini ocenéni Jje vyrazné vys$si neZ jeho ocenéni v Gdetnictvi
3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové gcasti
4. Pohledavky
4.1. Pohledavky po Ihdté splatnosti
4.2. Pohledavky k podnikiim ve skupiné
4.3. Pohledavky zajisténé zastavnim pravem
4.4. Pohledavky se Ihiitou splatnosti del$i ne? 5 let
4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze
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Priloha Gcetni zavérky spole¢nosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2021

5. Zavazky
5.1. Zavazky po Ihité splatnosti
5.2. Zavazky k podnikiim ve skupiné
5.3 Zavazky zajisténé zastavnim pravem
5.4. Zavazky se Ihiitou splatnosti del$i nez 5 Jet
5.5. Zavazky neuvedené v Rozvaze
5.6. Penzijni zavazky
5.7. Splatné zavazky pojistného na sociaini zabezpeceni
5.8. Splatné zavazky vefejného zdravotniho pojisténi
5.9. Dariové nedoplatky
5.10.Soudni spory
6. Viastni kapital
6.1. Zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu
6.2. Rozdéleni zisku, pfip. zptisob Uhrady ztraty pfedchézejiciho Gcetniho obdobi
6.3. Zakladni kapital
7. Rezervy
8. Vynasy z bézné ¢innosti dle hlavnich dinnosti Géetni Jednotky
9. Néklady na prodané podily
10. Ostatni finanéni vynosy
11.Celkové vydaje na vyzkum a Vyvoj
12.Udaje o preménéch spolecnosti
13.0dmény statutarnimu auditorovi
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Priloha U¢etni zavérky spole¢nosti

TECHNICPARK a.s.

kK 31.12.2021

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: TECHNICPARK a.s.

Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

Pravni forma: akciova spolegnost

Pfedmét podnikani nebo jiné éinnosti dle OR:

ICO: 4527 16 07

- Prondjem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 zivnostenského zakona

Rozhodujici pfedmét éinnosti:

Rozvahovy den:

Den sestaveni Gicetni zavérky:

Datum vzniku spoleé&nosti:

31.12.2021

15.4.2022

24.4.1992

Pronajem nebytovych prostor

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby,

Bydlists, sidlo

Sledované ucetni

Minulé Gcetni

nazev pravnické osoby obdobi obdobi

Podil tji. % podil tji. %
Ing. Ctirad Richter Praha 3, Slezska 844/96 1137339 50,32| 916 530 40,56
Ing. Jifi Sach Praha 10, Na hroudé 51 663 100 29,34 | 663 100 29,34

Zmeény a dodatky provedené v aéetnim obdobi v obchodnim rejstriku:

Dne 8.7.2021 doslo k zapisu nasledné s

to:

® zména v osobé piedsedy predstavenstva spole¢nosti

Richtera a z&pis nové zvoleného Ing. Milana Richtera

e zména ve sloZeni dozordi rad
Pospisila, zapis nové zvoleného &lena dozoréi rad
funkci predsedy dozoréi rad

Ing. Ctirada Richtera do této funkce.

pecifikovanych zmén ve spoleénosti do obchodniho rejstiku, a

s Ucinky od 1.7.2021, vymaz Ing. Ctirada

y s Ucinky od 1.7.2021, vymaz &lena dozoré&i rady Ing. Pavla
dy Ing. Ctirada Richtera a zaroveri zména ve
Yy, vymaz Ing. Jifiho Sacha z této funkce a zapis nové zvoleného

Organizaéni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi:

Clenové statutarnich a spravnich organu k rozvahovému dni:

Funkce

Piijmeni Jméno Titul
Predseda pfedstavenstva Richter Milan Ing.
E’Fedseda dozoréi rady Richter Ctirad Ing.
Clen dozorgi rady Sach Jifi Ing.
Clen dozoréi rady Bobovsky Jan Ing.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym zménam v organizaéni struktuie spole€nosti.
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Pfiloha Gcetni zavérky spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2021

2. Majetkova ¢i smluvni spolutéast déetni Jjednotky v jinych spoleénostech

Spolutcast vyssi nez 20% v jinych spolecnostech:

Smluvni dohody mezi akcionafi zakladajici rozhodovaci pravo:
Ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku:

3.Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady

nemame
nemame
nemame

tis. K&
Zaméstnanci celkem Z toho élent Fidiciho organu
Ucetni obdobi Ué€etni obdobi
sledované | predchozi sledované pfedchozi
Primérny podet zaméstnanct 6 6 1 1
Mzdové naklady 3454 1937
Odmeény statutarnimu organu spole&nosti 1215 1200
Odmény ¢&lendm spravni/dozorei rady 0 0
Néklady na sociélni zabezpedeni a zdrav. poj. 1562 944
Socidlni naklady 73 37
Osobni naklady celkem 6 304 4115

4. Pajcky, uvéry, zaruky a ostatni piInéni poskytnuta ¢lenim statutarnich a dozoréich
nebyly poskytnuty

organu
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Priloha Uc¢etni zavérky spolednosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2021

Pouzivané Gcetni metody, obecné uéetni zasady a zpUsoby
ocenovani
Predkladana (cetni zavérka spolegnosti byla zpracovéna na zakladé zakona &. 563/1991 Sb.. o

ucetnictvi ve znéni pozdéjsich predpisti a na zakladé vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. v platném znéni, kterou
se stanovi usporadani, postupy Uétovani a obsah Gdetni zavérky pro podnikatele v roce 2021.

i f

Informace o odchylkach uéetnich metod

Odchylky od metod v souladu s § 7 odst. 5 zakona o ucetnictvi s uvedenim vlivu na majetek a
zavazky na finanéni situaci a vysledek hospodareni tgetni jednotky: nemame

2.

Zpusob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob: nemame
2.2. Ocenéni zasob vytvorenych vlastni &innosti: nevytvarime
2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvofeného vlastni ¢innosti: nevytvarime

2.4. Ocenéni cennych papira a podilti, derivati a éasti majetku a zavazk zajisténé derivaty:
Ve sledovaném (cetnim obdobi firma vlastnila kratkodobé cenné papiry k obchodovani (uget
251),které jsou k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu.

2.5. Ocenéni pfichovki zviat: nemame

Zpisob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny: nestanovujeme

Druhy néakladi souvisejicich s pofizenim zésob:
Zasoby vytvorenych vlastni ¢innosti: nevytvarime

Zmény oceriovani, odpisovani a postupl uétovani nedoslo k zZadnym zmé&nam.

Opravné polozky k majetku a k pohledavkam

Opravné polozky k obchodnim pohledavkam v souladu s ustanovenim § 26 zakona o Uéetnictvi a
§ 8 a § 8c z&kona o rezervach byly tvofeny takto:

tis.
Ké
Opravné polozky k: Zistatek k 1.1. Tvorba Zuctovani Zistatek k 31.12.
. 2020 | 2021 | 2020 | 2021 | 2020 | 2021 | 2020 2021
K zaloham na dl.hmotny
majetek 240 240 0 0 0 0 240 240
K dlouhod. finanénimu
majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasobam 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavkam — zakonné
celkem 231 231 0 0 0 231 208
20% 0 0 0 0 0 0 0 0
33% 0 0 0 0 0 0 0 0
80% 0 0 0 0 0 0 0 0
100% 231 231 0 25 0 48 231 208
Pohledavkam — ostatni 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Odpisovani

7.1. Zpusob sestaveni odpisovych planu pro dlouhodoby majetek
Odpisovy plan G&etnich odpisti dlouhodobého hmotného majetku sestavila Ggetni jednotka
v internich smérnicich, kde vychazela z predpokladaného opottebeni zafazovaného majetku
odpovidajiciho b&znym podminkam jeho pouzivani, uéetni a dariové odpisy se nerovnaji.

7.2, Pouzité odpisové metody pfi stanoveni danovych odpist
- linearni (pofizenych do 31.12.1995)
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Priloha ucetni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2021

- zrychlena

7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Dlouhodoby drobny hmotny majetek od 40-ti do 80-ti tis. KE se Uctuje na Ucet 022 a je
odepisovan 50-ti % v roce zafazeni do pouzivani a 50 % v nasledujicim roce (tyka se majetku,
pofizeného od roku 2002). Dlouhodoby drobny hmotny majetek, pofizeny do roku 2002, je plné
odepsan.

8. Prepocet cizich mén na éeskou ménu

Ve sledovaném obdobi spoleénost pfepocitala zlstatky v cizich ménach kurzem vyhlagenym CNB
k 31.12.2021.

9. Zpisob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazk

Realna hodnota kratkodobych cennych papiri byla k rozvahovému dni stanovena dle
zavérecnych kurz( uvedenych na oficialnim kurzovnim listku BCP Praha.

Doplnujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

1. Uvedeni vyznamnych polozek

14

1.2.

1.3.

Podstatné polozky pro hodnoceni Ucetni jednotky, které nevyplyvaji z Géetnich vykazu
Nemame

Podstatné polozky, které jsou v Gé&etnich vykazech kompenzovany
nemame

Rozpis odlozeného dariového zavazku nebo pohledavky

OdloZena darfi z piijmi se vypotita v pIné vysi u dotasnych rozdilli pfi pouziti zavazkové
metody. Pfi vypottu odloZeného dariového zavazku a odlozené dafiové pohledavky byla
uplatnéna darova sazba 19 %. Odlozené datiové pohledavky a odloZené darové zavazky se
kompenzuji v souladu s postupy uétovani.

Struktura zmény odloZené dafové pohledavky a zavazku: tis K¢
Odpisovani ik
Odlozeny darnovy zavazek dlouhodobého Celkem
- sazby
majetku

Pocatecni zlistatek 7898 0 7 898

Zugtovani na vrub vykazu ziskd a ztraty 428 0 428

Zuctovani na vrub (ve prospé&ch) vlastniho kapitalu 0 0 0

Koneény zlstatek 8 327 0 8 327

o G . Reinvesti¢ni | Opravné Danové
Odlozena dariova pohledavka odpoget polozky Ztraty Celkem

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Zuctovani ve prospéch vykazu ziski a ztraty 0 0 0 0

Zuctovani ve prospéch vlastniho kapitalu 0 0 0 0

Konecny ziistatek 0 0 0 0
1.4. Dlouhodobé bankovni uvéry

tis.
Ké
Dlouhodobé bankovni tvéry Bézné obdobi Minulé obdobi

NRB 7418 0
1.5. Poskytnuté dotace: nemame
1.6. Manka a pfebytky zasob: nemame

Strana 6 z 10




Pfiloha cetni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2021

2. Vyznamné udalosti po datu téetni zavérky

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mesicich roku 2022 byla stéle platna pfisna vladni opatfeni z diivodu zamezeni dalsiho &ifeni této
nemoci a tato pandemie zplsobila a nadale plsobi rozsahlé ekonomické Skody. Do jiz tak
poskozené svétové ekonomiky zasahl soucasny valecny konflikt na Ukrajing, jehoz koneéné
dasledky neni mozné predikovat. | kdyZ v dobé zvefejnéni této udetni zavérky vedeni spoleénosti
nezaznamenalo vyznamny pokles trzeb z pronajmu prostor, situace se neustale méni, a proto nelze
predvidat budouci dopady jak pandemie tak i vale¢ného konfliktu na rozhodujici pfedmét innosti
Spole¢nosti. Vedeni Spoleénosti bude pokracovat v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne
veskeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich uginkd na spole¢nost a jeji zaméstnance.

Vedeni spole¢nosti zvazilo potencialni dopady vy$e uvedenych udalosti na své aktivity a podnikani
a dospélo k zavéru, Ze nemaji ke dni sestaveni ucetni zaverky vyznamny vliv na predpoklad
nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla (cetni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za
predpokladu, Ze spolednost bude nadale schopna pokracovat ve své &innosti.

. Doplriujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

tis.
K&
Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Skupina majetku bézné Minulé bézné | minulé bézné | minulé Pfirdstky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi
Pozemky 107 980 107 980 0 0] 107 980 107 980 0 0
Budovy, haly, stavby 274 565 266 966 | 163 618 158 610 | 110947 108 356 2 591 0
Samostatné movité véci
a soubory mov. véci 33 959 31414 23453 27 941 10 506 3473 7 033 0
Drobny DHM 1330 1018 1012 979 318 39 279 0
Nedokonéeny DHM 33 345 14 110 0 0 33 345 14 110 19235 0
Poskytnuté zal. na DHM 240 240 240 240 0 0 0 0
Oceni. rozdil k nab.maj. 0 0 0 0 0 0 0 0
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku:
tis.
Ké
Pofizovaci cena Opravky Zlstatkova cena
Skupina majetku bézné Minulé bézné minulé | bé&zné minulé PirGstky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi |obdobi obdobi
Ocenitelna prava 1807 1807 0 0 1807 1807 0 0
Software 61 61 61 61 0 0 0 0
Ochranna znamka 65 65 39 28 26 37 0 0
3.3. Hmotny dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu:
Soucet splatek celkem: 0 tis. K&
Zaplaceno k rozvahovému dni: 0 tis. K&
Splatno do jednoho roku: 0 tis. K&
Splatno po jednom roce: 0 tis. K¢
3.4. PrirGstky a ubytky dlouhodobého hmotného majetku: viz.tabulka 3.1.
3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
tis.
(!
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TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2021

Bézné obdobi

Minulé obdobi

Nazev majetku

Pofizovaci cena

Nazev majetku

Pofizovaci cena

DM

1298

DM

1177

Celkem

1298 | Celkem

1177

3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem:

V roce 2021 byla na hmotném nemovitém majetku zfizena zastavni prava za Ggelem zajisténi
dluhii G¢etni jednotky vyplyvajicich z poskytnutych uvérl, a to na nemovitostech v k.u.
Vinohrady ve prospéch instituce Narodni rozvojova banka, a.s. a v k.u. Hostivar ve prospéch

instituce Ceskoslovenska obchodni banka

poskytnuté stavebni opravy a investice do nemovitého majetku.

vécna bfemena k hmotnému nemovitému maj

k nim.

, a.s. Zastavnim pravem jsou zajisténé Uvéry

Dale lcetni jednotka eviduje

etku, a to vedeni inZenyrskych siti a pristupu

3.7. Pfehled majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v tigetnictvi: nemame

3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a ucasti:

majetkoveé cenné papiry : nemame
majetkové Giasti: tis.
K¢
Bézné obdobi
Nazev spoleénosti sidlo Poo(/ioll v Typ vkladu Pofiz. hodnota ﬁ;;lit;it:]
Tichy spoleénik 2250
CELKEM 2 250
4. Pohledavky
4.1. Pohledavky po Ihiité splatnosti: tis.
tis.
Pocet dnii Sledované obdobi Predchozi obdobi
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 133 0 2084 0
180 a vice 208 0 257 0

4.2. Pohledavky k podnikiim ve skupiné:

4.3. Pohledavky kryté zastavnim pravem:

nemame

nemame

4.4. Pohledavky se IhGtou splatnosti del$i nez 5 let: nemame

4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze

Odepsané pohledavky v podrozvahové evidenci v celkové vysi 648 tis. K&

5. Zavazky
5.1. Zavazky po lhité splatnosti: nemame
§.2. Zavazky k podnikim ve skupiné: nemame
5.3. Zavazky kryté zastavnim pravem: nemame

Strana 8 z 10




Pfiloha U¢etni zavérky spole¢nosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2021

5.4. Zavazky se Ihitou splatnosti del$i nez 5 let:

§.5. Zavazky neuvedené v rozvaze:

5.6. Penzijni zavazky: nemame

nemame

nemame

5.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni: nemame

5.8. Splatné zavazky verejného zdravotniho pojisténi: nemame

5.9. Dariové nedoplatky: nemame

5.10. Soudni spory:

Spole¢nost nevedla za sledované obdobi a v sougasné d

soudni spor.

6. Vlastni kapital

6.1. ZvySeni nebo snizeni zakladniho kapitélu: neni

obé nevede Zadny pasivni ani aktivni

6.2. Rozdéleni zisku, pfip. zplisob Uhrady ztraty pfedchazejiciho u&etniho obdobi:

Spole¢nost za rok 2020 vykazala hospodarsky vysledek ve vysi 1.617.352,15 Ké.

Valna hromada spoleénosti schvalila
tj. pro akcionaie s pravem na v
dividendy na jednu akcii pred zd
ve vy8i 1.617.352,15 K¢, predst
620.923,85 K¢ z G&tu nerozdéleného zisku minulych

6.3. Zakladni kapital

avujici zisk vykazan

podil na zisku pro akcionafe zapsané v Seznamu akcionar,
yplatu dividendy, v celkové vysi 2.238.276,- K& s tim, ze vyse
anenim Cinila 1,- K&. K vyplaté podilu na zisku byla pouzita &astka
y za rok 2020 v pIné vysi, a dale ¢astka ve vySi
let.

Bézné obdobi

Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhuta
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2259 954 78,-Ké 0
Minulé obdobi
Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhata
hodnota akcie splatnosti
Na jmeéno, listinné, neregistrované 2259 954 78 -Ke 0
7. Rezervy
tis.
K¢
Minulé obdobi Bézné obdobi
Druh rezervy Zustatek | Tvorba | Cerpani | Zustatek k Tvorba | Cerpani | Zustatek k
k 1.1. 31.12. 31.12.
Zakonné rezervy 4 368 239 11 4 596 0] 459 0
Ostatni rezervy 1150 700 0 1850 0 700 1150
Rezerva na dai z pfijmu 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 5518 939 11 6 446 0] 5296 1150
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8. Vynosy z bézné éinnosti

tis.
K¢e
Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem | Tuzemsko | Zahraniéi | Celkem | Tuzemsko | Zahraniéi

Trzby za prodej zbozi 0 0 0 0 0 0
TrZby z prodeje vlastnich vyr. 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 50 940 50 940 0| 46032 46 032 0
Vynosy z CP 1105 1105 0 723 723 0
Ostatni vynosy 212 212 0 62 62 0
Mimoréadné vynosy 0 0 0 0 0 0
Celkem 52 257 52257 0] 46817 46 17 0

9. Naklady na prodané podily, finanéni vynosy

Spole¢nost se rozhodla z diivodu financov
akcii CEZ na obchodnich tétech spole¢no

z téchto akcii ve prospéch ostatnich finanénich vynosli

10. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj

nemame

11. Udaje o pfeménach spolecnosti:

Ve sledovaném obdobi nedoslo k preméné spole€nosti

12. Odmény statutarnimu auditorovi

Ké

ani probihajicich oprav k prodeji kratkodobych investic,
sti, kdyZ pfed tim inkasovala mimoradnou dividendu

tis.

Povinny audit

Jiné ovérovaci sluzby

Dariové poradenstvi

Jiné neauditorské sluzby

(ellelelle]

Sestaveno dne:

25.4.2022

Sestavil:

Z. Richterova
Ucetni

jednotky:

Milan Richter

Podpisovy zaznam statutamiho organu ucetni

Digitalné podepsal Milan

Richter

+02'00

Datum: 2022.05.25 13:24:55

Pravni forma uéetni
jednotky:

akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani:

pronajem nebytovych prostor

Ing. Milan Richter

pfedseda predstavenstva

Osoba odpovédna za Geetnictvi (iméno a podpis)
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Vyro¢ni zprava spole¢nosti

TECHNICPARK a.s.

za rok 2021

3. ZPRAVA O VZTAZICH dle § 82 ZOK



ZPRAVA O VZTAZIiCH

zpracovana dle ustanoveni § 82 zdkona ¢&. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich a
druZstvech (dale jen ,,ZOK%)

V souladu s pfisludnymi ustanovenimi ZOK je pfedsedou predstavenstva TECHNICPARK
a.s. sestavena tato zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za uplynulé dgetni
obdobi, tj. za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021. S odkazem na ustanoveni § 74 ZOK jsou
pro Ucely této zpravy osoby vymezeny takto:

Ovladana osoba:

TECHNICPARK a.s., se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27, 1C: 45 27 16 07
(dale jen ,Spole¢nost*)

Ovladajici osoby:

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze akcie Spole¢nosti Jsou vydany jako kmenové akcie na jméno
v listinné podobé, predseda predstavenstva konstatuje, Ze mezi akcionafi je osoba, ktera
nakladala samostatné s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespori 40 % véech
hlasl, avSak presto, a to s pfihlédnutim k ustanoveni § 75 odst. 3 ZOK, Ize povazovat az do
31.8.2021 za ovladajici osoby nasledujici fyzické osoby, Ing. Jan Bobovsky, Ing. Pavel
Pospisil, Ing. Ctirad Richter a Ing. Jifi Sach, které nakladali s podilem na hlasovacich
pravech predstavujicim vice jak 97 % véech hlasii ve Spolecnosti s tim, Ze tyto osoby byly
zaroven Cleny organii Spole¢nosti. K 1.9.2021 doslo ke zméné vlastnické struktury a za
ovladajici osoby Ize nadale povazovat Ing. Jana Bobovského, Ing. Ctirada Richtera a Ing.
Jifiho Sacha, ktefi ke dni31.12.2021 nakladali s nezménénym podilem na hlasovacich
pravech (pfes 97 % vSech hlasti ve Spole¢nosti) a byli, resp. jsou ¢leny kontrolniho organu
Spole¢nosti.

Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami:

Ze vsech informaci, které jsou predsedovi predstavenstva Spole¢nosti dostupné, uvedené
ovladajici osoby Spoletnosti dale pfimo &i nepfimo neuplatfiovali rozhodujici vliv v jinych
osobach s vyjimkou Ing. Jana Bobovského, ktery byl, resp. je jedinym spole¢nikem, resp.
akcionafem spole¢nosti Balven s.r.o, Bokufin a.s. (dfive Béloveska mineralini a.s.), Bokumex
a.s. (drive Lazne Béloves a.s.) a DRC Impex s.r.o0. (dfive Béloveska zdravotni s.r.o.).

Zpusob ovladani
Ovladajici osoby mohou uplatfiovat rozhodujici vliv ve Spole¢nosti jednak prostfednictvim
valné hromady a dale pak prostiednictvim své funkce, jako ¢lenové organu Spolegnosti.

Prehled jednani ué¢inénych v uplynulém uéetnim obdobi, ktera byla uéinéna na
popud nebo v zajmu ovladajicich osob, tykajici se majetku, ktery pfesahuje
10% vlastniho kapitalu Spoleénosti

V tcetnim obdobi roku 2021 nebyla ze strany Spolecnosti u¢inéna zadna pravni jednani, ani
pfijata Zadna opatieni v zajmu nebo na popud ovladajici osoby ve smyslu ustanoveni § 82
odst. 2 pism. d) ZOK.

Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobami ovladajicimi

V tgetnim obdobi roku 2021 byly mezi ovladanou a ovladajicimi osobami uzavieny tyto
smluvni dokumenty, a to Smlouva o vykonu funkce &lena dozoréi rady ze dne 1.7.2021 (Ing.
Ctirad Richter) a Pracovni smlouva ze dne 2.7.2021 (Ing. Ctirad Richter). Déle jsou uvedeny
smlouvy, které byly uzavieny mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou, resp. jejimi
pravnimi pfedchtidei pfed Gdetnim obdobim roku 2021 a u nichz dochazelo ke vzajemnému
plnéni v pribé&hu roku 2021, a to Smlouva o najmu bytu ze dne 1.2.1993 (manzelé
Richterovi), Pracovni smlouva ze dne 1.1.1997 (Ing. Pavel Pospisil), Smlouva o vykonu



funkce predsedy predstavenstva ze dne 14.12.2020 (Ing. Ctirad Richter) a Smlouvy o vykonu
funkce €lena dozoréi rady ze dne 14.12.2020 (Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach a Ing. Pavel
Pospisil).

Predseda predstavenstva Spoleénosti konstatuje, Ze vy$e zmin&na vzajemna pinéni byla
poskytovana na zékladé existujicich smiuvnich vztaht, které byly uzavieny za obvyklych
podminek a ze ovladané osobé nevznikla z t&chto smluv a vyplyvajicich vztahi Zadna Gjma.

V Praze dne 29.3.2022
M i I adn  Digitdlné podepsal

Milan Richter
s Datum: 2022.05.25
R IC h te I 13:28:20 +02'00'

Ing. Milan Richter
pfedseda predstavenstva
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4. Zprava spolecnosti o podnikatelské &innosti spolec¢nosti a
stavu jejiho majetku za 2021

Vazeni akcionafi,

prostfednictvim vyro¢ni zpravy za rok 2021 Vam predkladam informace o dé&ni v akciové
spole¢nosti TECHNICPARK a.s. za uplynuly rok.

Dozor¢i rada se schazela mésiéné a projednavala zpravy predsedy predstavenstva o
stavu spoleénosti, finanéni plany a prib&zné ekonomické vysledky a posuzovala navrhy predsedy
predstavenstva na vyznamné obchodni smlouvy. Dozoréi rada pracovala do 30.6.2021 ve
sloZeni Ing. Jifi Sach , pfedseda, a &lenove Ing. Jan Bobovsky a Ing. Pavel Pospisil s tim, e od
1.7.2021 doslo k personalnim zménam ve funkcich &lend organl spole¢nosti, kdy se ¢lenem a
predsedou dozoréi rady stal nové Ing. Ctirad Richter, ktery do té doby vykonaval funkci predsedy
predstavenstva, ve funkci které ho vysttidal Ing. Milan Richter. Oba predsedové predstavenstva
pfi vykonu své funkce pokraéovali po cely rok 2021 v pInéni zakladnich tkol(l a &innosti uréenych
schvalenou strategii spoleénosti s tim, Ze i nadale pokracovali v plnéni proinvestiéniho finanéniho
planu a soustredili se zejména na plnéni kol vyplyvajicich ze zakladniho predmétu &innosti
spole¢nosti, tj. spravé a pronajmu své hlavni nemovitosti, arealu TECHNICPARK v ulici Radiova
v Praze 10, ataké objektu v ulici Slezska v Praze 3.

Soucasné byla pfevedena ¢innost obchodniho Feditele na predsedu pfedstavenstva, ktery
dale rozvijel zahajenou marketingovou strategii spoleCnosti (tj. osloveni trhu). V souvislosti
s postupnou revitalizaci arealu TECHNICPARK (generalni opravy prostor, rozsifeni zpevnénych
ploch apod.) byly také s obchodnimi partnery projednany a nasledné aktualizovany nékteré
najemni vztahy. Tyto Ginnosti se pozitivng projevuji v postupném narlstu poptavky a nasledné i
k rGstu trzeb jak z najmd, tak i ze souvisejicich sluzeb.

V oblasti stavebnich praci — opravy se spoleCnost, kromé& povinnych revizi a udrzby,
zameéfila v aredlu TECHNICPARK na nasledujici opravy:
Byla dokongena 1.etapa a pokratovala 2. etapa kompletni generaini opravy budovy E201
spojena s vyfazenim dosluhujici vzduchotechniky. Déle byla provedena vystavba novych
zpevnénych ploch pro parkovani najemci a byl zaveden pfistupovy systém pro vjezd vozidel.
Také byla zahajena kompletni generalni oprava budovy A211, ato jak interiérd, tak plasté budovy.

Soucasné pokratovala pfiprava projektové dokumentace za ucelem vystavby novych
budov a rozsiteni arealu TECHNICPARK a také pfiprava projektové dokumentace na dalsi
opravy stavajicich budov, a to jak na opravy a Upravy interiér(, tak i exteriéru t&chto budov. Dale
byla projednévana Zadost o vydani rozhodnuti o umist&ni stavby, Technologicky park —
Technicpark, v Gizemnim fizeni, které umozni dalsi vystavbu v arealu.

Spolegnost v roce 2021 diky stabilnimu Vyvoji svého hospodareni v hlavnim predmétu
¢innosti dosahla kladného provozniho i finanéniho vysledku hospodarenti, i kdyz jeho vySe je stale
ovlivnéna vynalozenymi naklady na opravy a na dalsi potfebné opravy nemovitého majetku.
Spoleénost pokraéuje s nakladnou opravu inzenyrskych siti v objektu E201, véetné VZT, v jejiz
realizaci v souc¢asné dobé dale pokratuje a i dal$i planované opravy a investice do nemovitého
majetku budou ¢&init dal$i nemalé vydaje spolecnosti. V souvislosti se soutasnou celosvétovou
situaci je v8ak nutné konstatovat, ze adkoliv ke dni zpracovani této zpravy prozatim nedoslo at
jiz na zakladé piijeti mimoradnych vladnich opatreni z dGvodu ohroZeni zdravi v souvislosti
s prokazanim vyskytu koronaviru na tzemi CR, tak na zakladé prijeti mezinarodnich opateni -
sankci vi¢i Rusku k podstatnému poklesu trzeb z pronajmu prostor a presto, Ze nelze predvidat
budouci vyvoj domaci a zahraniéni ekonomiky, kdyz néktefi najemci jsou dcefinkami
nadnarodnich spole¢nosti, resp. do jejich obchodni &innosti zasahla omezeni vyvolana
pfedmétnymi sankcemi, mohla by v budoucnu nastat i takova situace, Zze vypadky nékterych
najemetl z divodu nastalych a pokradujicich udalosti se projevi ve zvySené pravdépodobnosti,
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Ze se dosaZeny hospodafsky vysledek spole¢nosti z roku 2021 v nejblizsich dalsich letech
nepodaii zopakovat. Spoleénost si zajistila financovani na nejbliz§i obdobi, a to ze dvou
bankovnich zdroji: komeréni Gvér ziskany od Ceskoslovenské obchodni banky zajistény
zastavou nemovitosti v k.U. Hostivar a zvyhodnény Gcelovy Uvér ENERG ziskany od Narodni
rozvojove banky zaji$tény zastavou nemovitého majetku v k.G. Vinohrady.
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Hlavni ekonomické Gdaje
Ve srovnani s rokem 2020 v tis. K&

Ukazatel Rok 2020 Rok 2021 2020/2021
TrZzby z prodeje sluzeb 46 032 50 940 9,6%
Trzby z prodeje DLHM 2 2 0,0%
Vykonova spotieba 34 045 34 962 2,6%
Osobni naklady 4125 6 305 34,6%
Dané a poplatky 400 402 0,5%
Upravy hodnot v provozni oblasti (odpisy) 6471 8 536 24.2%
Ostatni provozni naklady 1 340 806 -66,3%
Ostatni provozni vynosy 7 43 83,7%
Provozni vysledek hospodareni 58 374 84,5%

Spolecnost za rok 2021 vykazala hospodafsky vysledek ve vysi 2.792.577,11 K&, ktery je tvoren
provoznim vysledkem hospodaieni ve vysi 374 tis. K& a vysledkem z finanénich operaci ve vysi
2.847 tis. K&. Na vykazany hospodéafsky vysledek mély viiv zvysené naklady na opravy
nemovitého majetku a také odlozena daf z piijma ve vysi 429 tis. K&.

Navrh predsedy pfedstavenstva na vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2021:

Navrhuje se vypofadat hospodarsky vysledek za rok 2021, kdyz uhrnna vy$e vykazaného
zisku za rok 2021 po zdanéni predstavuje ¢astku v celkové vysi 2.792.577,11 K¢, takto:

Cast vykazaného zisku ve vysi 2.238.771,- K& rozdélit mezi akcionare spoleénosti, ktefi
jsou vlastniky 2.238.771 ks akcii s pravem na vyplatu dividendy, tj. pouzit na vyplatu
dividend akcionafiim, ktefi jsou ke dni vypracovani této zpravy zapsani v seznamu
akcionar(, ve vysi 1 Kélakcii, tj. 2.238.771.- K&é. Na zakladé vysSe uvedeného se dale
navrhuje zbytek HV po vyplaté podilu akcionariim pfevést na ucet nerozdéleného zisku
minulych let, a to tedy ¢astku ve vysi 553.806,11 K&.
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s. Udaje o osobach odpovédnych za vyroéni zpravu

Cestné prohlaseni

Udaje uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti TECHNICPARK a.s. za rok 2021 odpovidaji
skutecnosti a Zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni
akciové spole¢nosti TECHNICPARK a.s., nebyly opomenuty ¢&i zkresleny.
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