Ing. Kidra Kamenickd

Auditorské opravneni evidencni cislo 2623
Vzavetri 111, 267 12 Lodeénice — Janskd
Tel: 734 266 461

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaiim spoleénosti TECHNICPARK a.s.
se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27
identifikaéni ¢islo: 452 71 607

Vyrok auditora

Provedla jsem audit piilozené ucetni zavérky spoleCnosti TECHNICPARK a.s. (ddle také
»SpoleCnost") sestavené na zékladé Geskych téetnich predpisii, kterd se sklada z rozvahy k
31.12.2025, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2025 a prilohy této ucetni zavérky, vietné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych ucetnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny v bodé 1 ptilohy této Géetni zaverky.

Podle mého nézoru agetni zavérka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
TECHNICPARK a.s. k 31.12.2025 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodaeni za rok
konéici 31.12.2025 v souladu s &eskymi Getnimi ptedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadn& doplnéné a
upravene souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Ma odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobné&ji popsana v oddilu Odpov&dnost auditora za audit Uletni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsem na
Spole€nosti nezavisla a splnila jsem i dalii etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi.
Domnivim se, Ze diikazni informace, které Jsem shromazdila, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Jiné skutecnosti

Uketni zavérka k 31, prosinci 2024 byla ovéfena jinym auditorem, kiery ve své zpravé ze dne
27. biezna 2025 vydal k této udetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni privé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve

vyro¢ni zpravé mimo uéetni zaverku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
ptedstavenstvo Spole¢nosti.



tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dakazni informace, abych na jejich zakladé mohla
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ doglo v
diisledku podvodu, je v&t$i nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze souddsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falsovéni, umyslna opomenuti, nepravdiva prohléseni nebo obchézen; vnitinich kontrol.
. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abych mohla vyjad¥it nézor na Géinnost jejtho vnitiniho kontrolniho

systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich metod, pfiméfenost provedenych ti¢etnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze Géetni
zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni ucetni zaverky

predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamne zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit ve své
zprave na informace uvedené v této souvislosti v priloze G¢etni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti nepretrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsem
ziskala do data mé zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzits trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah téetni zaverky, v€etné piilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo Jin€ o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsem v jeho pribéhu udinila, véetnd zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno auditora: Ing. Klara Kamenicka

Adresa sidla: V zavétti 111, 267 12 Lodénice - Janska
Eviden¢ni ¢&islo auditora: opravnéni &.; 2623

Datum zpravy auditora: 28.4.2026

Podpis auditora: B i &Qj l
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Vyroéni zprava spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

za rok 2025

Zpréva je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (ZOK), a zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v jejich platném zn&ni. Udaje obsaZené ve
zpravé vychazeji z Gcetnich pisemnosti t&etni jednotky (ucetni doklady, ugetni knihy a ostatni Géetni
pisemnosti) a z dal$ich podklad(, které ma Udetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykazany
v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
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Vyroéni zpréva spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

zarok 2025

1. Textova cast

1.1 Popisné udaje
Nazev:
Sidlo:

I¢o:

45 27 16 07

TECHNICPARK a.s.

Pravni forma: akciova spoletnost

Pfedmét podnikani :

Datum vzniku spoleénosti:

Zapsana u;

Vydané cenné papiry:

Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

(dle platnych stanov spolec¢nosti a zdpisu v OR)
Prongjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéch 1 a2 3 Zivnostenského zakona

24.4.1992

Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1410

Druh: kmenové

Forma: na jmeno

Podoba: listinné, nejsou kétované
Pocet kus(; 2 259 954

Jmenovita hodnota: 78 K&

Objem emise: 176 276 412 Ké

ISIN: neni pfidélen

1.2 Popis struktury koncernu a pozice spoleénosti

Spolecnost TECHNICPARK a.s. netvofi koncern a nema zadné dcefing spolegnosti.

Obchodni jméno:
Sidlo;

ICO:

Akcie:

Zakladni kapital:

TECHNICPARK a.s.
Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

4527 16 Q7

kmenove, na jméno, nominal 78,- K&, listinné, nejsou kétované
176 276 412,- K&

Dozoré€i rada : Ing. Jan Bobovsky (do 26.6.2025), Ing. Jiti Sach, Ing.Ctirad Richter, Ing. Jan Richier (od 26.6.2025)
Predstavenstvo: Ing. Milan Richter, pfedseda pfedstavenstva
Akcionafi s 20 a vice %: Ing. Ctirad Richter 50,33%, Ing. Jifi Sach 29,34%

1.3 Rozhodujici skutecnosti, které nastaly po konci rozvahového dne

Obdobi

Obsah zmény

Vliv zmény na ltdaje
uvedené v Rozvaze

Vliv zmény na udaje
uvedené ve Vykazu
ziskl a ztrat

Nejsou.

1.4 Predpokladany budouci vyvoj spoleénosti

2025 (skuteénost)

2026 (predpoklad)

2027 (odhad)

Naklady 76 812 88710 93 330
Vynosy 92 500 102 547 93 386
HV za Géetni obdobi 15 688 13 837 56




Vyroéni zprava spoleénosti

TECHNICPARK a.s.
za rok 2025

1.5 Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolegnost tuto &innost nevykonava.

1.6 Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztaht

Spole¢nost tyto cinnosti nevykonava.

1.7 Nabyti vlastnich akcii a zatimnich listii, event. akeii a zatimnich listh ovladajici osoby
K 31.12.2025 spoleénost nevlastni.

1.8 Organizaéni slozky v zahraniéi

Nemame.




Vyrognl zprava spolecnosti

TECHNICPARK a.s.

za rok 2025

2. Uéetni zavérka za rok 2025

V rozsahu rozvaha, vykaz zisk( a ztraty a pfiloha



Minimalni zavazny vyéet informaci
podle vyhiasky €. 500/2002 Sb

Rozvaha

v plném rozsahu

Obchadni firma nebo jiny nazev déetni jednotky
TECHNICPARK a.s.

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky

kedii..___ 31122025 a misto podnikani lisi-li se od bydli§ts
(v celych tisicich K&) BEAIBVR IR . i
iIco e e
45271607 L
Oznagen TEXT Cislo B&zné ucetni obdobi Minulé G&. obdobi
i Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 672499 -246 643 425 856 416 591
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B Stala aktiva 003 619 885 -246 460 373 425 351 168
BI. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 1933 126 1807 1 807
BlL1 Nehmotné vysledky vyvoje 005
Bl2. | Ocenitelna prava 008 1933 126 1807 1807
Bl21. |Software 007 61 61
Bl22. | Ostatni ocenitelna prava 008 1872 65 1807 1807
Bl3. Goodwill 009
Bl4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
815, Poskythuté zélohy na dlouhodoby majstek a nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 011
BL51. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B152. | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
BII. Diouhodoby hmotny majetek 014 615702 -246 334 369 368 347 111
Bl1. [ Pozemky a stavby 015 496 108 -207 240 288 868 302 342
BIL11 | Pozemky 016 107 980 107 980 107 980
Bil12. | Stavby 017 388 128 -207 240 180 888 194 362
Bil2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 69 220 -39 094 30126 25 940
BI3. | Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019
B4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
BiL41. | P&stitelské celky trvalych porosti 021
Bli42 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
Bil43. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
BII5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedakonéeny dleuhodoby hmotny majetek 024 50 374 50 374 1 8 829
Bi51. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
Bil52 | Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 026 50 374 50 374 18 829
Bl Dlouhodoby finan&ni majetek 027 2 250 2 250 2 250
BiL1. | Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028
Bll2 | ZapijEky a tvéry - ovladana nebo oviadajici osoba 029
B3 | Podily - podstatny viiv 030
Bll4. | Zapljcky a uvéry - podstatny viiv 031
Bil5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
Blle. | Zapljtky a avéry - ostatni 033
BI7. | Ostatni dlouhodoby finanni majetek 034 2250 2250 2250
BII7.1. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 2250 2250 2250
BI72. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Oznacen TEXT Cislo B&Zné tgetni obdobi Minulé G¢. obdobi
i Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
G Obé&zna aktiva 037 49 826 -183 49 643 62110
ClL Zasoby 038
Cl1 Material 039
Cl2. | Nedokontend vyroba a polatovary 040
cla. | Vyrobky a zbozi 041
c131. | Vyrobky D42
cl32 | Zbozi 043
Cl4. | Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
Cis. | Poskytnuté zélohy na zasoby 045
cl. Pohledavky 046 5497 183 5314 6153
cut. | Dlouhodobé pohledavky 047 951 951 1 000
€14, | Pohledévky z obchodnich vztahd 043
cll12. | Pohledavky - ovlddana nebo oviadajici osoba 049
Cll13. | Pohledavky - podstatny vliv 050
ci14. | OdloZena dafova pohledavka 051
ci15. | Pohledévky - ostatni 052 951 951 1000
C..15.1 | Pohledévky za spoleéniky 053
C.L152 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
ci153 | Dohadné Géty aktivni 055 951 951 1000
Cl154 | Jiné pohledavky 056
ci2. | Kratkodobé pohledavky 057 4 546 -183 4 363 5153
ci21. | Pohled&vky z obchodnich vztahi 058 2 062 -183 1879 2300
Cllzz. | Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059
Cll23. | Pohledavky - podstatny vliv 060
cii24. | Pohledavky - ostatni 061 2484 2484 2 853
cli241 | Pohledavky za spoleéniky 062
Cll.242 | Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063
Cil243 | Stat - dariové pohledavky 064
Cli244 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 2419 2419 2853
Cl245 | Dohadné uéty aktivni 066 65 65
€246 | Jiné pohledavky 067
. Kratkodoby finanéni majetek 072
ClI1. | Podily - oviadand nebo ovladajici osoba 073
ciiz. | Ostatni kratkodoby finangni majetek 074
cv.  |Pené&zni prostiedky 075 44 329 44 329 55 957
Civ.1. | Pen&zni prostiedky v pokladné 076 78 78 26
civ2 | Penézni prostredky na G&tech 077 44 251 44 251 55 931
D. Casové rozlideni aktiv 078 2788 2788 3313
DA, Néklady pfistich obdabi 079 217 217 249
D2. Komplexni naklady pfitich obdobi 080
D3. | Piimy pfistich obdobi 081 2571 2571 3 064




Oznaceni

TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku uéetnim obdobi U&etnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 425 856 416 591
A Viastni kapital 083 293 107 279 993
Al Zékladni kapital 084 176 276 176 276
Al Zakladni kapital 085 176 276 176 276
Al2 Viastni podily (-) 086
Al3, Zmény zékladniho kapitalu 087
Al AZio a kapitalove fondy 088 1672 1672
Al Azio 089
All2. Kapitalové fondy 090 1672 1672
All21. | Ostatnf kapitalové fondy 091 1672 1672
All22, Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092
All23, Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 093
All24. Rozdily z pfemé&n obchadnich korporaci (+/-) 094
All25 Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+-) 095
Alll, Fondy ze zisku 096
AlllA. Ostatni rezervni fondy 097
Alll2, Statutarni a ostaini fondy 098
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 99 471 85 901
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 99 471 85 901
AlV2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
AV, Vysledek hospodareni b&Zného Getniho obdobi (+/-) 102 15 688 16 144
AV Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B4C. Cizi zdroje 104 129 745 133 354
B Rezervy 105 1150 1150
B1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 106
B2. Rezerva na daf z pfijma 107
B3, Rezervy podle zvlaStnich pravnich predpistl 108
B4. Ostatni rezervy 109 1150 1150
o, Zavazky 110 128 595 132 204
Fsd1 Diouhodobé zavazky 111 102 266 110 602
cii Vydané dluhopisy 112
ci11. | Vyménitelné diuhopisy 113
ol Ostatni diuhopisy 114
clz Zavazky k GvE&rovym institucim 115 88 002 96 770
Cla. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 1838 1692
cla, Zavazky z obchodnich vztaht 117 2154 1772
Cl5. Dlouhodobé sménky k dhrade 118
Cl8. Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 119
clL7 Zévazky - podstatny vliv 120
cl8. OdloZeny dafiovy zévazek 121 10 272 10 368




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku Ucetnim obdobi aéetnim obdobi
a b ¢ 5 6

cle. Zévazky - ostatni 122

clet. | Zavazky ke spoleniktm 123

clez. Dohadné dsty pasivni 124

Cl93. Jiné zavazky 125

cli Kratkodobé zévazky 126 26 329 21 602
cli. Vydané dluhopisy 127

ciri | Vyménitelné diuhopisy 128

cliiz. | Ostatni dluhopisy 129

ch2. Zavazky k uvérovym institucim 130 8768 8318
cia. Kratkodobé pijaté zalohy 131 17 199
cli4 Zévazky z obchodnich vztaht 132 10 644 4824
clis, Kratkodobé sménky k Uihrad& 133

clis. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134

cin. Zavazky - podstatny viiv 135

clis. Z4vazky ostatni 136 6 746 8 261
cust | Zavazky ke spolegnikim 137

clg2. | Kratkodobé finangni vypomoci 138

clgs. | Zavazky k zaméstnancim 139 1436 1145
Cll8A4. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 905 718
cies. | Stat- dafiové zavazky a dotace 141 1717 3710
clss. Dohadné Uty pasivni 142

chs7. | Jiné zéavazky 143 2688 2688
D. Casové rozliseni pasiv 147 3004 3244
D1 Vydaje pfistich obdobi 148 3002 3236
D2 Viynosy pfiatich obdobi 149 2 8

Sestaveno dne:

28.04.2026

Podpisovy zdznam statutdrniho organu agetni jednotky
nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je ugetni jednotkou

Ing. Milan Richter, pfedseda pfedstavenstva

Pravni forma Ggetni jednotky

a.s.

Predmét podnikani

Prongjem nebytovych prostor

<[T}> TECHNICPARK
Ed

DigitdIné podepsal
Milan Richter
Datum: 2026.04.28
09:17:30 +02'00"




Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
= 3 ” TECHNICPARK a.s.
Wil avazag el ifiomath Vy kaz leku a Ztraty ............................................................................
padie vyhlaSky €. 500/2002 Sb v plném rozsahu ............................................................................

Sidlo nebo bydli$té ietni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlists

8 ] e “AELRERED Rediovatizn
e e A b R |
IC L% AR |
45271607 3 [ ... B
Oznageni TEXT Cislo Skute€nost v Ggetnim obdobi
Fadku b&zném minulém
a b c 1 2
L Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 01 89 972 85 233
II Trzby za prodej zboZi 02
A. Viykonova spoffeba 03 35881 33808
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04
A2 Spotfeba materialu a energie 05 16 641 16 494
A3 Sluzby 06 19 240 17 314
B. Zmena stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07
C Aktivace (-) 08
D. Osobni néklady 09 13 288 11 401
D1 Mzdové néklady 10 9 897 8 466
D.2. Néklady na sociélni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatn! naklady 11 3391 2935
D.21. | Néklady na sacidlni zabezpedeni a zdravotni pajisteni 12 3292 2 840
D.22. | Ostatni naklady 13 29 95
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 17 780 16 817
EA. Upravy hodnat diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 17 805 16 817
E.1.1. | Upravy hodnot diouhadob&ho nehmotného a hmotného majetku - trvaié 16 17 805 16 817
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17
E2. Upravy hodnot zasob 18
E3. Upravy hodnot pohledéavek 19 -25
1. Ostatni provozni vynosy 20 239 52
iIl.1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 4
.2, Trzby z prodaného materidlu 22
IM.3. Jiné provozni vynosy 23 239 48
F. Ostatni provozni naklady 24 1091 988
. Zstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
E2. Prodany material 26
F.3. Dané a poplatky 27 707 705
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28
F.5. Jiné provozni naklady 29 384 283
3 Provozni vysledek hospodateni (+-) 30 22171 22271




Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v (&etnim obdobi
fadku bé&Zném minulém
a b c 1 2
V. Viynosy z dlouhodabého finanéniho majetku - podily 31
V.1, Vynosy z podiltl - ovladana nebo ovladajici osoba 32
Iv.2. Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynaloZeneé na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 35 28
V.1 Viynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - oviadana nebo oviada| 36
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 28
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 49
VI Viynosové troky a podobné vynosy 39 2290 4725
VI1. Vynosové troky a podobné vynosy - ovladané nebo ovladajici osoba 40
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 2290 4725
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové Groky a podobné naklady 43 4689 6 566
Jo1 Nakladoveé Uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44
J2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady 45 4 689 6 566
Vi, Ostatni finan&nf vynosy 45
K. Ostatni finan&ni naklady A7
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 48 -2 448 1813
4 Vysledek hospodareni pied zdananim (+/-) 49 19723 20 458
L. Dafi z pfijmi 50 4035 4314
L1. Dafi z pfijmi splatna 51 4131 4 258
L2 Dail z pfijmd odlozena (+£-) 52 -96 56
. Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 15 688 16 144
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikdm (+/-) 54
Vysledek hospodafeni za Lgetni obdobi (+/-) 55 15 688 16 144
® Cisty obrat za uetni obdobi 56 89 972 85233
Pozn:
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarnino organu ugetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ti&etni jednotkou
FRLLE Ing. Milan Richter, piedseda predstavenstva
Pravni forma Gi¢etni jednotky Predmét podnikani
a.s. Pronajem nebytovych prostor a ,[\),:ﬁ’;fg;cérﬂzrdepsa]
Tt TROMMGRARK b sturm: 206,048
09:18:00 +02'00'




Pfiloha uéetni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2025

Priloha je zpracovana v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o Uéetnictvi a vyhlaskou €. 500/2002 Sb.
v platném znéni, kterou se stanovi uspofadani a obsah Géetni zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy
vychazeji z iZetnich zaznami Gcetni jednotky (Lcetni doklady, ucetni knihy a ostatni ugetni pisemnosti)
a z dalSich podkladi, které ma agetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych
tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis déetni jednotky

2. Majetkova ¢i smiuvni spoluiidast ticetnf Jjednotky v jinych spolecénostech
3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

4. Pajcky, avéry, zaruky a jina pinéni poskytnuts vyjmenovanym osobam

Pouzivané tcetni metody, obecné uéetni zasady a zpusoby oceriovani
1. Informace o odchylkach od Gcetnich metod

2. Zpisob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob

2.2. Ocenéni zasob vytvorenych viastni Ginnosti

2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvoreného viastni éinnosti

2.4. Ocenéni cennych papirt a podild, derivaty a éasti majetku a zavazki zajfisténé derivaty
2.5. Ocenéni piichovki zvirat

Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druhy nakiad(i souvisejicich s pofizenim zdsob

Zmény oceriovani, odpisovani a postupti actovéni

Opravné poloZzky k majetku a k pohledéavkam

Odpisovani

7.1. Zpusob sestaveni odpisovych plant pro dlouhodoby majetek

7.2. PouZité odpisové metody pii stanoveni odpist

7.3. Systém adpisovani drobného diouhodobého majetku

8. Prepoéet cizich mén na éeskou ménu

9. Zpusob stanoveni reéiné hodnoty majetku a zévazkii

NSOk W

Dopliiujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a Zitraty
1. Uvedeni vyznamnych polozek
1.1. Podstatné poloZky pro hodnoceni téetni Jednotky, které nevyplyvaji z (¢etnich vykaz(
1.2. Podstatné polozky, které jsou v tiéetnich vykazech kompenzovéany
1.3. Rozpis odloZeného dariového zavazku rniebo pohledavky
1.4. Dlouhodobé bankovni uvéry
1.5. Poskytnuté dotace
1.6. Manka a prebytky zésob
2. Vyznamné udalosti po datu dcetni zaverky
3. Doplriujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho leasingu
3.4. Prirastky a ubytky dlouhodobého majetku
3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem ¢&i vécnym bfemenem
3.7. Prehled majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez jeho ocenéni v Géetnictvi
3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové Gcasti
4. Pohledavky
4.1. Pohledavky po Ihité splatnosti
4.2. Pohledavky k podnikim ve skupiné
4.3. Pohledavky zajisténé zastavnim pravem
4.4. Pohledavky se Ihitou splatnosti del$i nez 5 let
4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze
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Priloha uéetni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2025

5. Zavazky
5.1. Zavazky po Ihité splatnosti
5.2. Zavazky k podnikim ve skupiné
5.3. Zavazky zajisténé zastavnim prévem
5.4. Zavazky se thitou splatnosti delsi ne 5 let
5.5. Zavazky neuvedené v Rozvaze
5.6. Penzijni zavazky
5.7. Splatné zavazky pojistného na sociaini zabezpedeni
5.8. Splatné zavazky verejného zdravotniho pojisteni
5.9. Dariové nedoplatky
5.10.Soudni spory
6. Viastni kapital
6.1. Zvyseni nebo snizeni zékladniho kapitalu
6.2. Rozdéleni zisku, prip. zptsob Uhrady ztraty pfedchazejiciho acetniho obdobi
6.3. Zakladni kapital
7. Rezervy
8. Vynosy z bézné cinnosti dle hlavnich sinnosti icetni Jjednotky
9. Naklady na prodané podily
10.Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj
11.Udaje o pfeménach spoleénosti
12.0dmeény statutarnimu auditorovi
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Priloha ucetni zavérky spole¢nosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2025

Obecné (daje
1. Popis ticetni jednotky
Nazev: TECHNICPARK a.s.

Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

Pravni forma: akciova spoleénost ICO: 4527 16 07

Pfedmét podnikani nebo jiné &innosti dle OR:

- Prondjem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a2 3 Zivnostenského zékona

Rozhodujici pfedmét éinnosti: Prondjem nebytovych prostor
Rozvahovy den: 31.12.2025

Den sestaveni Géetni zavérky: 28.4.2026

Datum vzniku spoleénosti: 24.4.1992

Kategorie Géetni jednotky podle §1b ZoU: mala

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu u€etni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby, T Sledované tcetni | Minulé Géetni
hazev pfrya'wnické osoyby Bydliste, sidlo obdobi obdobi

Podil ti. % podil ti. %
Ing. Ctirad Richter Praha 3, Slezska 844/96 1137 339| 50,33| 1137 339 50,33
| Ing. Jifi Sach Praha 10, Na hroudé 51 663 100| 29,34 663 100 29,34

Zmény a dodatky provedené v Gicetnim obdobi v obchodnim rejstiiku: zapis zmén v dozoréi radé
(zapsano 8.7.2025)

Organiza¢ni struktura Géetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi:

Clenové statutarnich a spravnich organu k rozvahovému dni:

Funkce Prijmeni Jméno Titul
Predseda predstavenstva Richter Milan Ing.
Predseda dozoréi rady Richter Ctirad Ing.
Clen dozorgi rady Sach Jifi Ing.
Clen dozoréi rady Richter Jan Ing.

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym zménam v organizaéni struktuie spoleénosti.

2. Majetkova ¢i smluvni spolutiéast géetni Jednotky v jinych spoleénostech

Spolutcast vy$si nez 20% v jinych spolecnostech: nemame
Smluvni dohody mezi akcionafi zakladajici rozhodovaci pravo: nemame
Ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku: nemame
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Priloha ucetni zavérky spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2025

3.Zaméstnanci spoleénosti, osobni nhaklady

tis. K&

Zaméstnanci celkem

Z toho élent Fidiciho organu

Ucetni obdobi

Ucetni obdobi

sledované | predchozi sledované predchozi
Primérny pocet zaméstnanct 9 9 1 1
Mzdové naklady 7 819 6 636 0 0
Odmény statutérnimu organu spolednosti 2078 1830 2078 1830
Odmény &lenim spravni/dozoréi rady 0 0 0 0
Naklady na sociéini zabezpeceni a zdrav. poj. 3292 2 840 702 633
Socialni naklady 99 95 14 14
Osobni niklady celkem 13 288 11 401 2794 2477

4. Pajcky, uvéry, zaruky a ostatni pinéni poskytnuta éleniim statutarnich a dozorcich

organi

Nebyly poskytnuty.

Pouzivané ticetni metody, obecné uéetni zasady a zpusoby

ocenovani

Pfedkladana (getni zavérka spole&nosti byla zpracovéna na zékladé zakona &. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi ve zné&ni pozdajsich predpist a na zakladé vyhlasky €. 500/2002 Sb. v platném znéni, kterou

se stanovi uspofadani, postupy uétovani a obsah (&etni zavérky pro podnikatele v roce 2025.

1. Informace o odchylkach dGéetnich metod

Odchylky od metod v souladu s § 7 odst. 5 zakona o Uéetnictvi s uvedenim vlivu na majetek a
zavazky na finanni situaci a vysledek hospodafeni Ucetni jednotky:

2. Zpusob ocenéni
2.1. Ocenéni nakupovanych zasob:

2.2. Ocenéni zasob vytvoFenych vlastni &innosti:

2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvofeného viastni &innosti:

nemame

nemame
nevytvafime

nevytvaiime

2.4. Ocenéni cennych papiri a podild, derivata a casti majetku a zavazk( zaji$téné derivaty:

nemame
2.5. Ocenéni pFichovki zvifat:

3. Zpdsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny:

4. Druhy nakladu souvisejicich s pofizenim zasob:

Zasoby vytvorenych vlastni &innosti:

5. Zmény oceriovani, odpisovani a postupii uétovani

nemame

nestanovujeme

nevytvafime

nejsou
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Priloha uetni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2025

6. Opravné polozky k majetku a k pohledévkam

Opravné polozky k obchodnim pohledavkam v souladu s ustanovenim § 26 zakona o U&etnictvi a
§ 8 a § 8c zakona o rezervach byly tvoreny takto:

tis.
K&
o e Zustatek k 1.1. Tvorba Zucétovani Zustatek k 31.12.
PRENER Poluzey k: 2024 | 2025 | 2024 | 2025 | 2024 | 2025 | 2024 | 2025
K zéloham na dl.hmotny
majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
K dlouhed. finanénimu
maijetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasobam 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavkam — zakonné
celkem 208 208 0 0 0 25 208 183
20% 0 0 0 0 0 0 0 0
33% 0 Q 0 0 0 0 0 0
80% 0 8] 0 0 0 0 0 0
100% 208 208 0 0 0 25 208 183
Pohledavkam — ostatni 0 0 0 0 0 0 0 0

7. Odpisovani

7.1. Zpusob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek
Odpisovy plén Gcetnich odpisti dlouhodobého hmotného majetku sestavila ucetni jednotka
vinternich smérnicich, kde vychazela z predpokladaného opotiebeni zafazovaného majetku
odpovidajiciho béznym podminkam jeho pouzivani, Géetni a dafiové odpisy se nerovnaji.

7.2. Pouzité odpisové metody pfi stanoveni dafiovych odpisii
- linearni (pofizenych do 31.12.1995)
- zrychlena
7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku
Dlouhodoby drobny hmotny majetek od 40-ti do 80-ti tis. K& se Gctuje na ucet 022 a je

odepisovan 50-ti % v roce zafazeni do pouZivani a 50 % v nasledujicim roce (tyka se majetku,
pofizeného od roku 2002).

8. Prepocet cizich mén na éeskou ménu
Ve sledovaném obdobi k 31.12.2025 spoleénost nema zUstatky v cizich ménach.

9. Zpisob stanoveni reainé hodnoty u majetku a zavazkii

Realna hodnota kratkodobych cennych papirti by byla k rozvahovému dni stanovena dle
zaveregnych kurzi uvedenych na oficialnim kurzovnim listku BCP Praha.

Dopliujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. Uvedeni vyznamnych poloZek

1.1. Podstatné polozky pro hodnoceni Gcetni jednotky, které nevyplyvaji z Géetnich vykazi
Nemame

1.2. Podstatné polozky, které jsou v uéetnich vykazech kompenzovany
Nemame
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Pfiloha Géetni zavérky spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2025

1.3. Rozpis odlozeného danového zavazku nebo pohledavky

Odlozena dan z piijm0 se vypotita v piné vysi u doasnych rozdilll pfi pouziti zavazkové
metody. PFi vypottu odloZeného dafiového zavazku a odloZzené dafové pohledavky byla
uplatnéna dafiovéa sazba 21% OdloZené danové pohledavky a odlozené danove zavazky se
kompenzuji v souladu s postupy Gétovani.

Struktura zmény odloZené dariove pohledavky a zavazku: tis K&
Odpisovani e
Odlozeny danovy zavazek diouhodobého Celkem
majetku sazly
Pocateéni zlistatek 10 367 889,12 10 367 889,12
ZUEtovani na vrub vykazu zisk(i a ztraty -95 571,52 -95 571,52
Zuctovani na vrub (ve prospéch) vlastniho kapitalu
Konetny zUstatek 10 272 317,60 10 272 317,60
Odlozena daiiova pohledavka Re‘;z\[;isét:t:nl Opg :S;E; Dza};;‘.\;e Celkem
Pocétecni zlstatek 0 0 0 0
Zuctovani ve prospéch vykazu zisk( a ztraty 0 0 0 0
Zi&tovani ve prospéch vlastniho kapitélu 0 0 0 0
Konetny zlstatek 0 0 0 0
1.4. Dlouhodobé bankovni tvéry tis. K&
Dlouhodobé bankovni avéry Bézné obdobi Minulé Kratkodobé bankovni tivéry
obdobi splatné v roce 2026
CSoB 76 810 82 690 5 880
NRB 8 297 10738 2 441
NRB 2 895 3 341 446
1.5. Poskytnuté dotace: Investitni dotace ENERG 1 150 395,-K¢
1.6. Manka a pfebytky zasob: nemame
2. Vyznamné udaélosti po datu Géetni zévérky
Nejsou.
3. Dopliiujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
tis. K&
Porizovaci cena Opravky Zustatkova cena g ;
Skupina majetku  [b&né — [Minulé  |bézné |minulé |bézné |minule | Frristky | Ubythy v
obdobi obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi
Pozemky 107 980 107 980 0 0[ 107 980 107 980 0 0
Budovy, haly, stavby 388 128 388 848 | 207 240 194 486 | 180 888 194 362 720
Samostatné movité véci
a soubory mov. véci 67 910 58 848 | 37871 33068 | 30039 25780 9191 129
Drobny DHM 1310 1324 1223 1164 87 160 45 59
Nedokon&eny DHM 50 374 18 829 0 0| 50374 18 829| 41212 9 667
Poskytnuté zal. na DHM 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocen. rozdil k nab.maj. 0 0 0 0 ¢ 0 0 0
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Priloha uéetni zavérky spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2025
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku:
tis. K&
Porizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Skupina majetku bézné Minulé bézné minulé |bé&zné

obdobi obdobi

minulé Prirastky | Ubytky

obdobi | obdobi | obdobi obdobi
Ocenitelna prava 1807 1 807 0 0 1807 1 807 0 0
Software 61 61 61 61 0 0 0 0
Ochrann& znédmka 65 65 65 61 0 0 0 0

3.3. Hmotny dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu:

Nemame

3.4. Prirastky a tbytky dlouhodobého hmotného majetku:

3.5. Souhrnnd vySe majetku neuvedena v rozvaze

viz.tabulka 3.1.

tis. K&

Bézné obdobi

Minulé obdobi

Nazev majetku

Pofizovaci cena

Nazev majetku Pofizovaci cena
DM 1384 | DM 1 361
Celkem 1 384 | Celkem 1 361

3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem:

Na hmotném nemovitém majetku jsou zfizena zastavni prava za U¢elem zajisténi dluh( uéetni
jednotky vyplyvajicich z poskytnutych Gvérii, a to na nemovitostech v k.u. Vinohrady ve
prospéch instituce Narodni rozvojov4 banka, a.s. a vk.(. Hostivaf ve prospéch instituce
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Zastavnim pravem jsou zajisténé Gvéry poskytnuté na

stavebni opravy a investice do nemovitého majetku.
bfemena k hmotnému nemovitému majetku, a to vedeni

Dale Gcetni jednotka eviduje vécna
inZenyrskych siti a pFistupu k nim.

3.7. Pfehled majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi neZ ocenéni v Géetnictvi: neni

3.8. Diouhodohé majetkové cenné papiry a Géasti:

majetkové cenné papiry :

majetkové ucasti:

tis.

nemame

BéZné obdobi

Nazev spoleénosti sidlo Po‘::Iil v Typ vkladu Pofiz. hodnota Zi:s!(thréta
3 béz. Roku

Tichy spoleénik 2250

CELKEM 2 250
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Priloha Ucetni zavérky spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2025

4. Pohledavky

4.1. Pohledavky po Ihiaté splatnosti:

tis.

Pocet dnu

Sledované

obdobi

Predchozi obdobi

Z obchodniho styku

Ostatni

Z obchodniho styku

Ostatni

Do 60

240

171

180 a vice

183

260

4.2. Pohledavky k podnikim ve skupiné:

4.3. Pohledavky kryté zastavnim pravem:

nemame

nemame

4.4. Pohledavky se lhitou splatnosti del$i nez 5 let: nemame

4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze

Odepsané pohledavky v podrozvahové evidenci v celkové vy3i 648 tis. K&

5. Zavazky

5.1. Zavazky po Ihité splatnosti:

tis.

Pocet dnu

Sledované

cobdobi

Predchozi obdobi

Z obchodniho styku

Ostatni

Z obchodniho styku

Ostatni

Do 30

12

30-60

0

180 a vice

0

cl|o|o

4
0
0

o0

5.2. Zavazky k podnik(im ve skupin&:

nemame

5.3. Zavazky kryté zastavnim pravem: nemame, vyjma bankovnich Gvéril (bod. 1.4 a 3.6)

5.4. Zavazky se Ihutou splatnosti del$i nez 5 let:

Zvyhodnéné tvéry NRB a Investiéni avér CSOB.

5.5. Zavazky neuvedené v rozvaze:

5.6. Penzijni zadvazky: nemame

nemame

5.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni: nemame

5.8. Splatné zavazky vefejného zdravotniho pojisténi: nemame

5.9. Danové nedoplatky: nemame

5.10. Soudni spory:

Spolecnost nevedla za sledované obdobi a v souasné dobé

soudni spor.

nevede Zadny pasivni ani aktivni
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Pfiloha acetni zavérky spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

k 31.12.2025

6. Vlastni kapital

6.1. ZvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu: neni

6.2. Rozdéleni zisku, pfip. zplsob uhrady ztraty predchazejiciho téetniho obdobi:

Spoletnost za rok 2024 vykazala hospodarsky vysledek ve vysi 16.143.927,37 Ké.

Valna hromada spole¢nosti schvalila podil na zisku pro akcionafe zapsané v Seznamu akcionar,

tj. pro akcionafe s pravem na vyplatu dividendy, v celkové vy3i 2.574.902,90-

Ke s tim, Ze vyse

dividendy na jednu akcii pfed zdanénim ginila 1,15 Ké. ti. pouzit na vyplatu dividend akcionafim

zapsanym v seznamu akcionafd, a zb

nerozdéleného zisku minulych let.

6.3. Zakladni kapital

yvajici ¢ast ze zisku ve vy$i 13.569,024,47 K& pfevést na tdet

Bézné obdobi

Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhata
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-K¢& 0
Minulé obdobi
Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhita
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2 959 954 78.-Ke 0
7. Rezervy
tis. K&
Minulé obdobi Bézné obdobi
Druh rezervy Zistatek | Tvorba | Cerpani [ Zistatek k | Tvorba Cerpani | Zdastatek k
k 1.1. 31.12. 31.12.
Zakonné rezervy 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni rezervy 1150 0 0 1150 0 0 1150
Rezerva na daf z pfijmu 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 1150 0 0 1150 0 0 1150
8. Vynosy z bézné éinnosti
tis. K&
Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem | Tuzemsko | Zahraniéi | Celkem | Tuzemsko Zahranigi

Trzby za prodej zboZi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vlastnich vyr. 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje sluzeh 89§72 85 233 0] 85233 85233 0
Vynosy z CP 0 0 0 0 0 0
Ostatni vynosy 2479 2 479 0 4 805 4 805 0
Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0 0
Celkem 92 451 92 451 0| 90038 90 038 0

9. Naklady na prodané podily nemame
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Pfiloha tcetni zavérky spoleénosti TECHNICPARK a.s. k 31.12.2025

10. Celkové vydaje na vyzkum a vjvoj nemame

11. Udaje o preménéch spoleénosti: Ve sledovaném obdobi nedoglo k pfeméné spolegnosti.

12. Odmény statutarnimu auditorovi

tis. Ké
Povinny audit 90
Jiné ovérovaci sluzby 0
Dariové poradenstvi 0
Jiné neauditorske sluzby 0
Sestaveno dne: Sestavil: Podpisovy zaznam statutarniho organu Géatni
284 20 5 7 h jednotky: = Digitalng podepsal
e 2 L R|C terOVé <ty TEGHNICPARKM“an Richter
ucetni = e
Pravni forma Géetni Predmét podnikani: Osoba odpovédna za Ggetnictvi (jméno a podpis)
jednotky:
Ing. Milan Richter
akciova spoleénost prondjem nebytovych prostor pfedseda predstavenstva
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Vyroéni zpréva spoleénosti

TECHNICPARK a.s.

za rok 2025

3. ZPRAVA O VZTAZICH dle § 82 ZOK



ZPRAVA O VZTAZICH

zpracovana dle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o ohchodnich korporacich a
druZstvech (dale jen ,,ZOK*)

V souladu s pfisludnymi ustanovenimi ZOK je pfedsedou predstavenstva TECHNICPARK
a.s. sestavena tato zpravu o vztazich mezi oviadajici osobou a osobou ovliddanou a2 mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za uplynuié acetni
obdobi, t. za obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025. S odkazem na ustanoveni § 74 ZOK jsou
pro Uéely této zpravy osoby vymezeny takto:

Ovladana osoba:

TECHNICPARK a.s., se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27, I&: 45 27 16 07
(déle jen ,Spole&nost”)

Ovladajici osoby:

Vzhledem ke skuteénosti, Ze akcie Spolegnosti jsou vydany jako kmenové akeie na jménov
listinné podobé, predseda predstavenstva konstatuje, Ze mezi akcionai Je osoba, ktera
nakladala samostatng s podilem na hlasovacich pravech pfedstavujicim alespol 40 %
vS8ech hlasl, avdak presto, a to s piihlédnutim k ustanoveni § 75 odst. 3 ZOK, Ize
povaZovat za oviadajici osoby nasledujici fyzické osoby, Ing. Ctirad Richter, Ing. Milan
Richter a Ing. Jan Richter, které spoleéné naklddaji s podilem na hiasovacich pravech
pledstavujicim vice jak 68 % viech hlast ve Spoletnosti s tim, Ze tyto osoby byly a jsou
zaroveri statutarnim organem, resp. ¢leny kontrolniho organu Spoleénosti.

Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami:
Ze vsech informaci, které jsou pifedsedovi predstavenstva Spoleénosti dostupné, shora

uvedené ovladajici osoby Spolednosti dale pfimo &i nepfimo neuplathovali rozhodujici vliv
v jinych osobéch.

Zplsob oviadani
Ovladajici osoby mohly, resp. mohou uplatfiovat rozhodujici viiv ve Spolecnosti jednak

prostiednictvim valné hromady a dale prostfednictvim své funkce, jako &lenové statutarniho
¢i kontrolniho organu Spoleénosti.

Prehled jednani uginénych v uplynulém tcetnim obdobi, ktera byla ucinéna na
popud nebo v zijmu oviadajicich osob, tykajici se majetku, ktery presahuje
10% vlastniho kapitalu Spoleénosti zjisténého podle tGicetni zavérky za Getni
obdobi bezprostfedné pfedchazejici ucetnimu obdobi, za néz se zpracovava
tato zprava o vztazich

V Gcetnim obdobi roku 2025 nebyla ze strany Spolednosti uginéna ¥4adna pravni jednani, ani

pfijata Zadna opatieni v zajmu nebo na popud ovladajici osoby ve smyslu ustanoveni § 82
odst. 2 pism. d) ZOK. !

Pfehled vzajemnych smiuv mezi osobou ovladanou a osobami ovladajicimi

V Ucetnim obdobi roku 2025 nebyly mezi ovladanou osobou a ovladajicimi osobami
uzavieny Zadné nové smilouvy s vyjimkou Smilouvy o poskytovani IT sluzeb ze dne
10.3.2025 s udinky od 10.3.2025 do 31.12.2025 (Ing. Jan Richter), Smlouvy o vykonu
funkce élena dozoréi rady ze dne 26.6.2025 (Ing. Jan Richter) a Pracovni smlouvy ze dne
22.12.2025 s ttinky od 1.1.2028 (Ing. Jan Richter).

Dale jsou uvedeny smiouvy, které byly uzavieny mezi ovladajicimi osobami a ovladanou
osobou, resp. jejimi pravnimi predchidci pred Géetnim obdobim roku 2025 a y nichz
dochazelo ke vzajemnému plnéni v pribéhu roku 2025, a to Smilouva o najmu bytu ze dne
1.2.1993 (manzelé Richterovi), Smiouva o vykonu funkce pfedsedy piedstavenstva ze dne



1.7.2021 (Ing. Milan Richter), Smiouva o vykonu funkce &lena dozoréi rady ze dne 1.7.2021
(Ing. Ctirad Richter), Pracovni smiouva ze dne 2.7.2021 (Ing. Ctirad Richter) a Smiouvy o
najmu prostoru slouZiciho podnikani ze dne 16.12.2024 (Ing. Jan Richter). Predseda
pfedstavenstva Spoleénosti konstatuje, ze vySe zminéna vzéjemna pinéni byla poskytovana
na zakladé existujicich smiuvnich vztaht, které byly uzavieny za obvyklych podminek a e
ovladane osobé nevznikla z t&chta smiuv a vyplyvajicich vztahti Zadna ujma.

V prib&hu Géetniho obdobi 2025 nebyly zjiStény 2adné skute&nosti nasvedcujici tomu, Ze by
vliv ovladajicich osob byl vyuzit zplsobem, ktery by mohl spoleénosti zplsobit Gjmu nebo ji
vystavit nepfiméfenému riziku.

V Praze dne 31.3.2026 DigitéIné podepsal
Milan Richter
Datum: 2026.03.31
10:21:08 +02'00"
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Ing. Milan Richter
pfedseda predstavenstva




Viyroéni zpréva spolegnosti

TECHNICPARK a.s.
za rok 2025

4. Zprava spole¢nosti o podnikatelské éinnosti spoleénosti a
stavu jejiho majetku za 2025

Vazeni akcionafi,

prostrednictvim vyroéni zpravy za rok 2025 Vam predkladam informace o déni v akciové
spolecnosti TECHNICPARK a.s. za uplynuly rok.

Dozorci rada se schazela pravidelng a projednavala zpravy pfedsedy pfedstavenstva o
stavu spolecnosti, finan&ni plany a priib&zné ekonomické vysledky a posuzovala navrhy predsedy
predstavenstva na vyznamné obchodni smlouvy. Dozoréi rada pracovala ve sloZeni Ing. Ctirad
Richter, pfedseda, a ¢lenové Ing. Jifi Sach, Ing. Jan Bobovsky (do 26.6.2025) a Ing. Jan Richter
(od 26.6.2025). Predseda piedstavenstva Ing. Milan Richter pfi vykonu své funkce pokracoval
po cely rok 2025 v pInéni zakladnich ukolil a ¢innosti ur€enych schvalenou strategii spoleénosti
s tim, Ze i nadale pokragoval v plnénf proinvestiéniho finanéniho planu a soustfedil se zejména
na plnéni ukoll vyplyvajicich ze zakladniho pfedmétu &innosti spole€nosti, tj. spravé a pronajmu
své hlavni nemovitosti, aredlu TECHNICPARK v ulici Radiova v Praze 10, a takeé objektu v ulici
Slezska v Praze 3.

Predseda piedstavenstva dale rozvijel zahajenou marketingovou strategii spole¢nosti.
V souvislosti s postupnou revitalizaci arealu TECHNICPARK (generalni opravy prostor, rozsifeni
zpevnénych ploch apod.) byly také s obchodnimi partnery projednany a nasledné aktualizovany
nekteré najemni vztahy. Tyto &innosti se pozitivng projevuji v postupném narlstu poptavky a
nasledné i k ristu trzeb jak z najma, tak i ze souvisejicich sluzeb.

V oblasti stavebnich praci — opravy se spolegnost, kromé povinnych revizi a adrzby, zamérila
v arealu TECHNICPARK na nésledujici investiéni akce:
Byla zahajena prace na revitalizaci plasté budov HIKL s cilem dalsich energetickych
uspor.
Byly realizovany klientské zmény dle pozadavk jednotlivych najemc.
Bylo zajisténo piipojeni aredlu Radiova optickou technologii.
Soucasné pokracovala pfiprava projektové dokumentace za Gielem vystavby novych
budov a rozsifeni arealu TECHNICPARK a také pfiprava projektové dokumentace na
dalSi opravy stavajicich budov, a to jak na opravy a upravy interiérd, tak i exteriéru t&chto
budov.
Byla dokonéena vystavba kioskové trafostanice véetna prelozek tras VN.

Dale bylo zajisténo stavebni povoleni na akci Prelozka vodovodu PVK s cilem realizace
v roce 20286.

Spole&nost v roce 2025 diky stabilnimu vyvoji svého hospodateni v hlavnim predmétu
Cinnosti dosahla kladného provozniho vysledku hospodareni. Vzhledem ke skute€nostem, ze
v dodavatelskych vztazich dochazi k neustalé optimalizaci nakladu a 7e spole¢nost provadi
zvysené investiéni Cinnosti sméfujici do Uspor energii, je spole¢nosti schopna plnit své cile a
ziskavat nové klienty. Spoleénost pokratovala v cerpani financovani na nejblizsi obdobi, a to ze
dvou bankovnich zdroju, kterymi jsou: komer&ni (Gvér ziskany od Ceskoslovenské obchodni
banky a.s. zajistény zastavou nemovitosti v k.G. Hostivaf a zvyhodnéné ucelové uvéry ENERG
ziskany od Narodni rozvojové banky zajistény zastavou nemovitého majetku v k.(. Vinohrady.



Vyrogni zprava spoletnosti

TECHNICPARK a.s.

zarok 2025

Hlavni ekonomické tdaje

Ve srovnani s rokem 2024 v tis. K¢

Ukazatel Rok 2024 Rok 2025 2025/2024
Trzby z prodeje sluZzeb 85 233 89 972 5,56%
Trzby z prodeje DLHM 4 0 -100,00%
Vykonova spotieba 33 808 35 881 6,13%
Osobni naklady 11 400 13 288 16,56%
Dané a poplatky 705 707 0,28%
Upravy hodnot v provozni oblasti 16 817 17 780 5,73%
Ostatni provozni naklady 988 1091 10,43%
Ostatni provozni vynosy (bez trzeb

el e ( 48 239 397,92%
Provozni vysledek hospodareni 22272 22 171 -0,45%

Spolecnost za rok 2025 vykazala hospodarsky vysledek ve vysi 15.687.830,96 K¢, ktery je tvoien
provoznim vysledkem hospodafeni ve vysi 22.170.674,26 K¢ a vysledkem z finanénich operaci
ve vysi — 2.447.924,82 K&. Na vykazany hospodaisky vysledek mély viiv zvysené naklady na
opravy nemovitého majetku a Urokové naklady z ¢erpanych Gveéra.

Navrh pfedsedy pfedstavenstva na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2025:

Navrhuje se vypofadat hospodaisky vysledek za rok 2025, kdyz (ihrnna vyse vykazaného
zisku za rok 2025 po zdanéni pfedstavuje ¢astku v celkové vySi 15.687.830,96 K&, takto:

Cast vykazaného zisku ve vySi 5 485 662,70 K& rozdélit mezi akcionare spoleénosti, ktefi
jsou vlastniky 2.239.046 ks akcii s pravem na vyplatu dividendy, tj. pouZit na vyplatu
dividend akcionafim, ktefi jsou ke dni vypracovani této zpravy zapsani v seznamu
akcionari, ve vysi 2,45 K&/akcie, tj. 5 485 662,70 Ké. Na zakladé vyse uvedeného se dale
navrhuje zbytek HV po vyplaté podilu akcionafim pfevést na Gcet nerozdéleného zisku
minulych let, a to tedy ¢astku ve vy$i 10 202 168,26 K¢.

Digitdlné podepsal
Milan Richter
Datum: 2026.04.28
09:20:22 +02'00'

Ing. Milan Richter
pfedseda predstavenstva
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V Praze dne 28.4.2026

5. Udaje o osobach odpovédnych za vyroéni zpravu

Cestné prohlaseni

Udaje uvedené ve vyrocni zpravé spoleénosti TECHNICPARK a.s. za rok 2025 odpovidaji
skuteCnosti a Zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni
akciove spole¢nosti TECHNICPARK a.s., nebyly opomenuty ¢&i zkresleny.

Digitalné podepsal
Milan Richter
Datum: 2026.04.28
09:20:03 +02'00"

Ing. Milan Richter
predseda pfedstavenstva
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