Pfedseda predstavenstva spolecnosti

TECHNICPARK a.s.
se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27, IC 45 27 16 07,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1410

svolava

fadnou valnou hromadu,
ktera se bude konat dne 25.¢ervna 2026 v 10.00 hod.
v sidle spole¢nosti

Porad jednani valné hromady:
Zahajeni

Schvaleni jednaciho Ffadu

Navrh usneseni:

»valna hromada schvaluje jednaci fad ve znéni predlozeném pfedsedou pfedstavenstva.”
Zduvodnéni:

Jednaci fad je nastroj pfedvidany stanovami spole¢nosti, zaroven se jedna o standardné& vyuzivany
prostfedek na valnych hromadach spole¢nosti. Pfedsedou predstavenstva navrhované znéni vychazi
z dosavadni praxe spole¢nosti.

Volba organti valné hromady

Navrh usneseni:

,valna hromada schvaluje navrh predsedy pfedstavenstva na obsazeni organu valné hromady.*
Zduvodnéni:

Navrh na obsazeni organ(l valné hromady vychazi z pozadavkl zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,ZOK") a stanov spolecnosti a navazuje na dosavadni praxi
spole¢nosti.

. Rozhodnuti o zméné stanov spole¢nosti

Navrh usneseni:

»valna hromada rozhoduje o zméné stanov spolecnosti tak, Ze za stavajici znéni odstavce 2 &lanku 22
stanov spole€nosti se doplfuje nasledujici text:

Pfi rozhodovani o rozdéleni zisku akcionafum postupuje valna hromada dle pfisluSnych pravnich
predpisu, a za predpokladu dodrzeni vSech podminek vyplyvajicich z pravnich pfedpist dale podle
téchto pravidel:

Mezi akcionafe je mozné rozdélit maximalné tficet pét procent zisku po zdanéni dosazeného
v pfedchozim kalendarnim roce, ktery je vykazan v fadné ucetni zavérce schvalené valnou hromadou;
je-li hospodarsky vysledek spole€nosti za pfedchozi kalendarni rok tvofen také mimofadnym ziskem z
prodeje majetku spole€nosti, je mozné mezi akcionare rozdélit maximalné tficet pét procent ze souctu
(a) zisku po zdanéni dosazeného v pfedchozim kalendafnim roce poniZzeného o mimofadny zisk po
zdanéni plynouci z prodeje majetku spole€nosti a (b) péti procent z mimofadného zisku po zdanéni
plynouciho z prodeje majetku spole€nosti. Limit dle pfedchozi véty je mozné prekrocit pouze v pfipadé,
Ze je to nezbytné k tomu, aby podil na zisku pfipadajici na jednu akcii ¢inil vzdy alesporn 1,50 K&.
Nerozdéleny zisk z minulych let je mozné pouZzit k rozdéleni mezi akcionafe pouze v pfipadé, kdy zisk
po zdanéni dosazeny v pfedchozim kalendarnim roce nepostacuje k tomu, aby podil na zisku pfipadajici
na jednu akcii €inil vzdy alespon 1,50 K¢&, a to pouze v rozsahu nutném k tomu, aby podil na zisku
pripadajici na jednu akcii Cinil alespori 1,50 K&.*

Zduvodnéni:

Duvodem pro pfijeti tohoto usneseni je dopInéni stavajicich ustanoveni stanov tykajicich se nakladani
se ziskem spole¢nosti o podrobnéjsi pravidla pro rozdélovani zisku akcionaflim spolecnosti, jejichz
cilem ma byt jednak stanovit maximalni vysi zisku spole¢nosti, ktery mize byt mezi akcionare rozdélen,
a soucasné minimalni vySi zisku, ktery ma byt akcionaflm rozdélen, pokud to umoznuje aktualni
hospodarsky vysledek spole¢nosti a pfipadné nerozdéleny zisk z minulych let. Ddvodem pro stanoveni
maximalni vySe zisku spole¢nosti, ktery mize byt mezi akcionare rozdélen, je nastaveni adekvatniho
rozdéleni pfFijmG spole¢nosti plynoucich z podnikatelské ¢innosti spoleénosti mezi pravidelné roc¢ni




vydaje na prostou reprodukci (obnovu) majetku spolecnosti a zisk uréeny k distribuci akcionafiim
spole¢nosti, jakoz i zajisténi akumulace dostate¢nych finanénich prostfedkd na probihajici reinvestiéni
program spole&nosti, jehoZ cilem je zdvojnasobit plochy vlastnéné spole€nosti uréené k pronajmu.

Vyroéni zprava véetné radné ucetni zavérky a roéni zpravy o podnikatelské €innosti a stavu
majetku spole¢nosti za rok 2025

Vyjadfeni pfedsedy predstavenstva:

Stejné jako v minulych letech spole€nost vypracovala vyroCni zpravu, soucasti které jsou i Zprava o
podnikatelské €innosti a stavu majetku spole€nosti za rok 2025 a Zprava o vztazich dle § 82 ZOK za
rok 2025, a zajistila zpracovani fadné ucetni zavérky za rok 2025, vCetné ovérfeni auditorem, to vSe
v souladu s pfisludnymi pravnimi a u€etnimi pfedpisy. VSechny tyto dokumenty byly pfedloZeny dozorci
radé a jsou prfedkladany valné hromadé k projednani.

Zprava dozorci rady

Vyjadreni pfedsedy predstavenstva:

Dozor¢i rada, ktera v pribéhu roku 2025 sledovala a hodnotila vyvoj a vedeni obchodni &innosti
spole¢nosti, zejména jeji finanéni situaci a aktivity v této oblasti, vypracovala na zakladé svych zjisténi
a v souladu s pravnimi pfedpisy zpravu, obsahem které jsou vysledky jeji kontrolni ¢innosti ohledné
fungovani spolecnosti a vyjadfeni ke zpravam a navrhim pfedlozenym pfedsedou pfedstavenstva
spoleCnosti v€etné zpracovani ucetni zavérky. Zprava dozor¢i rady je pfedkladana valné hromadé
k projednani a vzeti na védomi.

Schvaleni vyroéni zpravy v rozsahu fadné ucetni zavérky a roéni zpravy o podnikatelské ¢innosti
a stavu majetku spoleénosti za rok 2025

Navrh usneseni:

»valna hromada schvaluje Fadnou ucetni zavérku za rok 2025 a Zpravu o podnikatelské ¢innosti a stavu
majetku spole¢nosti za rok 2025.¢

Zduvodnéni:

Projednani a schvaleni fadné ucetni zavérky a Zpravy o podnikatelské €innosti a stavu majetku
spole¢nosti vychazi z pozadavkl ZOK a stanov spole¢nosti.

Rozhodnuti o vyporadani hospodarského vysledku za rok 2025, véetné schvaleni vyplaty

dividend

Navrh usneseni:

,valna hromada schvaluje vypofddani hospodéiského vysledku Spole¢nosti za ucetni obdobi od

1.ledna 2025 do 31.prosince 2025, kterym je zisk po zdanéni ve vysi 15.687.830,96 K¢ (slovy: Patnact

miliont Sest set osmdesat sedm tisic osm set tficet korun ¢eskych devadesat Sest haléfu) takto:

- Cast zisku ve vysi 5.485.662,70 K¢ (slovy: P&t milion( Ctyfi sta osmdesat pét tisic Sest set Sedesat

dva korun ¢eskych sedmdesat haléfl) vyplatit akcionarim zapsanym v Seznamu akcionart jako podil

na zisku s tim, ze vySe dividendy na jednu akcii pfed zdanénim ¢ini 2,45 K¢;

- Cast zisku ve vysSi 10.202.168,26 K¢ (slovy: Deset milioni dvé sté dva tisice jedno sto Sedesat osm

korun ¢eskych dvacet Sest haléfll) pfevést na ucet nerozdéleného zisku minulych let.”

Zduvodnéni:

ZOK a stanovy spole¢nosti umoznuji rozdélit podil na zisku, ktery se stanovi na zakladé fadné ucetni

zaverky schvalené valnou hromadou spoleCnosti, zejména mezi akcionafe spole€nosti. Navrh vychazi

ze skute€nosti, Ze ke dni uvefejnéni této pozvanky, bylo spole€nosti pfedloZzeno 2.239.046 ks akcii, u

nichz doslo k vyznaceni zmén v disledku zmény formy akcii z akcii na majitele na akcie na jméno a

jejich predkladatelé byli zapsani do Seznamu akcionarl s tim, Ze ke zbyvajicim akciim, se kterymi jsou

akcionafi v prodleni ve smyslu pfislusnych ustanoveni z. €. 134/2013 Sb. pravo na dividendu, pokud

tyto nebudou pfedloZeny do niZe uvedeného rozhodného dne, nevznikne.

Hlavnimi divody pro pfedloZeni vySe uvedeného navrhu na vypofadani hospodarského vysledku jsou

nasledujici:

a) Rozpoctované penézni toky spolecnosti, kdy jsou ro¢ni vydaje na prostou reprodukci (obnovu) a
navrhovanou dividendu odpovidajici pfijmam z podnikani spole¢nosti.

b) Akumulace finanénich prostfedku na reinvesti¢ni program spole¢nosti, ktery byl zahajen v roce 2018
a dale pokracuje s cilem zdvojnasobit pronajimatelnou plochu arealu.

Navrh usneseni je v souladu se zédkonnymi podminkami podle ZOK pro rozhodnuti valné hromady o

rozdéleni podilu na zisku (bilan¢ni test, test vlastniho kapitalu).




9. Projednani pfijeti nové uvérové angazovanosti a schvaleni uzavieni zastavnich smluv mezi
Spoleénosti, jako zastavcem, a spoleénosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, IC: 00001350, jako zastavnim véfitelem, na zakladé kterych
bude zfizeno zastavni pravo k nemovitostem v k.u. Hostivar za i€elem zajiSténi pohledavek
Navrh usneseni:

»valna hromada souhlasi s pfijetim nové uvérové angazovanosti a s uzavienim smluvniho vztahu mezi
spole¢nosti TECHNICPARK a.s., IC: 45271607, se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 10227, (dale
jen ,Spoleénost”) jako dluznikem a spolegnosti Ceskoslovenska obchodni banka, IC: 00001350, se
sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, (dale jen ,CSOB, a.s.“) jako véfitelem, na zakladé kterého
CSOB, a.s. poskytne Spolegnosti Gvér na financovani &asti aktualni hodnoty jejich dlouhodobych aktiv
do vySe 270.000.000,- K¢, (dale jen ,Smlouva o uvéru®), a v této souvislosti schvaluje:
e uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem mezi Spole¢nosti jako zastavcem,
a CSOB, as., jako zastavnim véfitelem, na jejimz zakladé bude zfizeno ve prospéch
CSOB, a.s. zastavni pravo k pozemkim parc.¢. 2630/1, 2631/7, 2635/4, 2635/7, 2635/8, 2635/9
(jehoz soucasti je stavba — Hostivar €.p. 1122 —jina st.), 2635/10 (jehoz soucasti je stavba — bez
¢p/Ce —jina st.), 2635/11 (jehoz soucasti je stavba — bez Ep/Ce — jina st.), 2635/12, 2635/13 (jehoz
soucasti je stavba — bez Cp/Ce — jina st.), 2635/30, 2635/41, 2635/42, 2635/43 (jehoz soucasti je
stavba — bez ¢p/Ce — jina st.), 2635/45 (jehoz soucasti je stavba — bez ¢p/Ce — jina st.), 2635/63
(jehoz soucasti je stavba — bez ¢p/Ce — jina st.), 2635/64 (jehoz souclasti je stavba — bez ¢p/Ce —
jina st.), 2635/65, 2635/66 (jehoz soucasti je stavba — bez ¢p/Ce — jina st.), 2635/67, 2635/79
(jehoz soucasti je stavba — bez &p/Ce — jina st.), 2635/82, 2635/83, 2635/84, 2635/85, 2635/86,
2635/87, 2635/88, 2635/94, 2771/12, a to v8e v katastralnim uzemi Hostivaf, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha, za ucelem zajisténi dluhl a jejich pfisluSenstvi vyplyvajicich ze Smlouvy o
uvéru a dale za Uc€elem zajisSténi budoucich dluhll (zejména dluhl z titulu navySeni limitu
Smlouvy o uvéru, poplatkd, smluvnich pokut, dluhu ztitulu bezdivodného obohaceni
souvisejiciho s neexistenci, neplatnosti a/nebo nevymahatelnosti Smlouvy o uvéru) do vyse
270.000.000,- K&, které budou vznikat na zakladé nebo v souvislosti se Smlouvou o Uvéru ode
dne uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k vySe uvedenym nemovitostem do 1.10.2052.
e uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem mezi Spole¢nosti jako zastavcem,
a CSOB, as., jako zastavnim véfitelem, na jejimz zakladé bude zfizeno ve prospéch
CSOB, a.s. zastavni pravo k pozemkim parc.¢. 2630/1, 2631/7, 2635/4, 2635/7, 2635/8, 2635/9
(jehoz soudasti je stavba — Hostivar €.p. 1122 —jina st.), 2635/10 (jehoz soucasti je stavba — bez
Cp/Ce —jina st.), 2635/11 (jehoz soulasti je stavba — bez &p/Ce — jina st.), 2635/12, 2635/13 (jehoz
soucasti je stavba — bez ¢p/e — jina st.), 2635/30, 2635/41, 2635/42, 2635/43 (jehoz soulasti je
stavba — bez ¢p/€e — jina st.), 2635/45 (jehoz soulasti je stavba — bez ¢p/e — jina st.), 2635/63
(jehoz soucasti je stavba — bez ¢p/Ce — jina st.), 2635/64 (jehoz souclasti je stavba — bez ¢p/ce —
jina st.), 2635/65, 2635/66 (jehoz soucasti je stavba — bez ¢p/Ce — jina st.), 2635/67, 2635/79
(jehoz soucasti je stavba — bez &p/Ce — jina st.), 2635/82, 2635/83, 2635/84, 2635/85, 2635/86,
2635/87, 2635/88, 2635/94, 2771/12, a to vSe v katastralnim Uzemi Hostivaf, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha, za u¢elem zaji$téni budoucich dluh( maximalné do vysSe 48.000.000,- K&
vyplyvajicich (1) z Ramcové smlouvy €. 2021012005 ze dne 16.11.2021 a/nebo (2) ze smluv-
transakci na finanénim trhu uzaviranych v souladu s rdmcovou smlouvou (dale jen ,Finanéni
dokumentace®), na jejichz zakladé bude Urokova sazba z uvéru poskytnutého na zakladé
Smlouvy o Uvéru zajisténa Urokovymi derivaty (,Cap*, ,Collar® nebo jinym vhodnym derivatem
pfijatelnym pro Spolecnost), které budou vznikat na zdkladé nebo v souvislosti s Finanéni
dokumentaci  ode dne uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k vy3e uvedenym
nemovitostem do 1. 10. 2052 a dale za u¢elem zajisténi budoucich dluhli (zejména dluht z titulu
navysSeni limitu Finanéni dokumentace, poplatkd, smluvnich pokut, dluhu z titulu bezddvodného
obohaceni souvisejiciho s neexistenci, neplatnosti a/nebo nevymahatelnosti Finan¢ni
dokumentace) maximalné do vySe 48.000.000,- K&, které budou vznikat na zakladé nebo
v souvislosti s Finan¢ni dokumentaci ode dne uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k vySe uvedenym nemovitostem do 1.10.2052.
Zduvodnéni:
Spole€nost dale pokracuje ve svém dlouhodobém zaméru zajistit konkurenceschopnost arealu Radiova
v oboru pronajmu nemovitosti, jeZ je jejim hlavnim pfedmétem podnikatelské ¢innosti. K naplnéni tohoto
cile Spole¢nost do dnesni doby vynaloZila na opravy, revitalizaci a renovaci arealu 251 miliont K¢, a to
jak z vlastnich tak i cizich zdroja. Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost eviduje mnozstvi poptavek na nové
prostory (laboratorni, administrativni, skladovaci a vyrobni), bylo jiz dfive Spole&nosti rozhodnuto o
dal§im rozvoji aredlu a s tim souvisejici vystavbé novych stavebnich objektd s cilem dopinéni stavajiciho
portfolia pronajimatelnych prostor. Spoleénost disponuje od roku 2023 pravomocnym Uzemnim




10.

1.

rozhodnutim na rozS8ifeni stavajiciho arealu. V sou¢asné dobé& probiha konzumace pravomocného
Uzemniho rozhodnuti formou realizace investic podmifiujicich vystavbu novych budov. Spoleénost
pokracuje v realizaci zaméru pfipravou a povolovanim Dokumentace pro provedeni zaméru vystavby
novych budov ur€enych k pronajmu. Pfedseda pfedstavenstva konstatuje, Ze spoleénost bezezbytku
plni své zavazky plynouci z dosavadnich uvérovych vztahd, a to jak vigi spole¢nosti Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s., tak vi¢i spole€nosti Narodni rozvojova banka, a.s.. S ohledem na pokradujici
realizaci zaméru rozSifeni arealu a stim souvisejici potfebou zajisténi nezbytnych finanénich
prostfedk(l, pfedseda predstavenstva ucinil veskeré kroky nutné pro ziskani optimalni nabidky pro
novou uvérovou angazovanost Spolecnosti, a to v souladu s dlouhodobymi cili Spole¢nosti.

Po predlozeni nabidek financovani dozor¢i radé, po jejich vécném projednani a na zakladé
zpracovaného finanéniho planu, ktery potvrzuje navratnost pfijatych penéznich prostfedkd z
poskytnutych uvérd, dozor¢i rada ve smyslu ustanoveni ¢l. 12 odst. 6 pism. j) stanov Spole¢nosti
schvalila pfijeti nového bankovniho uavéru, a to Uvéru na financovani &asti aktualni hodnoty
dlouhodobych aktiv Spole&nosti poskytnutého spoleénosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. do
vySe 270.000.000,- K&.

Mezi podminkami pro poskytnuti a Cerpani predmétného bankovniho uvéru je vysloveni souhlasu valné
hromady Spole¢nosti s novou uvérovou angazovanosti, jakoz i zajisténi pfipadnych dluhd Spole¢nosti,
a to zfizenim shora uvedenych zastavnich prav na nemovitostech ve vlastnictvi Spole¢nosti. S odkazem
na ustanoveni § 421 odst. 2 pism. m) ZOK a ustanoveni ¢l. 8 odst. 2 pism. m) stanov Spole¢nosti nalezi
schvaleni zfizeni zastav do vyluéné pusobnosti valné hromady.

Urceni auditora pro povinné ovéreni Gc¢etni zavérky a vyro€ni zpravy za rok 2026

Navrh usneseni:

Valna hromada v souladu s ustanovenim § 17 odst. 1 zakona &. 93/2009 Sb., o auditorech, uréuje
auditora Ing. Klaru Kamenickou, &islo osvédéeni KACR 2623, se sidlem V zavétfi 111,
267 12 Lodénice - Janska, k ovéfeni uCetni zavérky a vyroéni zpravy spolecnosti za rok 2026.
Zduvodnéni:

Valna hromada v souladu s ustanovenim § 17 odst. 1 zakona &. 93/2009 Sb., o auditorech, uréuje
auditora ucetni jednotky. Navrhovana auditorka splfiuje pozadavky vyplyvajici ze zakona a predseda
predstavenstva ji povazuje za vhodného kandidata, a to s ohledem na jeji kvalifikaci a na skute¢nost,
Ze je plné seznamena s ekonomickym chodem spoleénosti.

Zaveér

Vyroéni zprava véetng Ugetni zavérky za rok 2025, Zpravy predstavenstva o podnikatelské &innosti a
stavu majetku spole€nosti za rok 2025 a Zpravy o vztazich za rok 2025 jsou uvefejnény v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi ZOK na internetovych strankach spole&nosti www.technicpark.com, v sekci
OZNAMENI, Pro akcionafe, pod ozna&enim Vyro&ni zprava za rok 2025.

Ugastnit se valné hromady je opravnén akcionar, ktery je zapsan v Seznamu akcionafu k rozhodnému
dni k U¢asti na valné hromadé, tj. k 18. ¢ervnu 2026 (dale jen ,rozhodny den®). Vyznam rozhodného dne
tkvi v tom, Ze urcCuje, kdo je opravnén ucastnit se valné hromady a vykonavat na ni akcionaiska prava,
tj. hlasovat na ni.

Zapis akcionare do listiny pfitomnych na valné hromadé bude zahajen ve 9.30 hod.

Akcionar vykonava sva prava osobné nebo prostfednictvim svého statutarniho organu nebo zastupce,
ktery je k tomu akcionafem pisemnou plnou moci s ufedné ovéfenym podpisem zmocnén. P¥i zapisu je
nutné vzdy predlozit platny priikaz totoZnosti, pravnické osoby pfedlozZi navic vypis z obchodniho
rejstfiku a zmocnénci pfedlozi plnou moc. Vzniklé naklady si hradi kazdy akcionaf sam.

Pfedseda pfedstavenstva zaroven upozorfiuje akcionare, ktefi jsou v prodleni s pInénim povinnosti dle
ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona €. 134/2013 Sb., Ze se v dobé& od rozhodného dne do dne nasledujiciho
po dni konani valné hromady nebude provadét vyznacovani zmén na akciich v dusledku zmény formy

akcii a zapis do Seznamu akcionaru.
Digitalné podepsal

Milan Richter
Datum: 2026.05.25
11:24:16 +02'00'

Predseda predstavenstva spole€nosti
TECHNICPARK a.s.
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