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Oprivnéni Komory auditori o zapisu do seznamu auditori ¢. 1326

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Auditorska zprava pro akcionare spole¢nosti NYCOM a. s.,
se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27, IC: 452 71 607

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené G¢etni zavérky spolecnosti NYCOM a. s. (Spolecnost), sestavené na zakladé
eskych ugetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12.2017, vykazu zisku a ztraty za rok koncici
31. 12. 2017, a prilohy této u&etni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti NYCOM a.s. jsou uvedeny v bod€ 1. pfilohy této ucetni zaverky.
Podle naseho niazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti NYCOM a.s.
k31.12.2017 a nékladii, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za ucetni rok kon&ici 31.12.2017
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Jiné skutecnosti

Utetni zavérku spoleénosti NYCOM a.s. k31.3.2016 ovéroval jiny auditor, ktery ve zpravé ze dne
5.6.2017 vydal k této uletni zavérce vyrok bez vyhrad.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky (KA CR)
pro audit, kterymi jsou mezinarodnimi standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobné&ji popsand v oddilu
Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditortt Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti
vyplyvajici zuvedenych predpisti. Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Gcetni zavérku a na$i zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti.

Nas vyrok k Gdetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soudasti nasSich povinnosti
souvisejicich s auditem Gdetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s u€etni zavérkou ¢i na$imi znalostmi
o UCetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materiélnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé
ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zaklad& uvedenych postupi, do miry jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze:
-ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v uCetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s iCetni zavérkou a

-ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.




Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti. V ramci uvedenych postupti
jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.
Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti NYCOM a.s. odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi u¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti zpisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani u¢etni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uletni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepietrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy statutdrni organ planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou
moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasi cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve
viech piipadech v Gcetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni
zaveérky na jejim zakladé prijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zptisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na uéinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti piedstavenstvo Spole€nosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky ptedstavenstvem a
to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zévérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité
trvat vychézeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepietrzité.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uletni zavérky, véetné pfilohy, a dile to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani

auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd

ve vnitinim kontrolnim systému.

Misto a datum vypracovani zpravy: .Qk\x\)W”'-H S
V Praze, dne 4. 6. 2018 £
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Vyro&ni zprava spolecnosti

NYCOM a. s.

za rok 2017

Zprava je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (ZOK) a zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi v platném znéni. Udaje obsazené ve zpravé
vychazeji z G&etnich pisemnosti G&etni jednotky (ucetni doklady, ugetni knihy a ostatni ucetni pisemnosti)
a zdalsich podklad(, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych
tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
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Vyroéni zprava spole¢nosti

NYCOM a. s.

za rok 2017

1. Textova cast
1.1 Popisné udaje

Nazev: NYCOM a. s.
Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27
ICO: 4527 16 07

Pravni forma: akciova spolecnost

Piedmét podnikani : (dle platnych stanov spolecnosti)
- Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského

zakona

Datum vzniku spoleénosti:  24.4.1992

Zapsana u: Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1410

Vydané cenné papiry: Druh: kmenové
Forma: na jméno
Podoba: listinné, nejsou kétovane
Poget kusu: 2 259 954

Jmenovita hodnota: 78 K&
Objem emise: 176 276 412 K&
ISIN: neni pridélen

1.2 Popis struktury koncernu a pozice spoleénosti
Spoleénost NYCOM a. s. netvoii koncern a nema zadné dcefiné spolecnosti.

Obchodni jméno: NYCOM a. s.

Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

ICO: 4527 16 07

Akcie: kmenové, na jméno, nominal 78,- K&, listinné, nejsou koétované

Zakladni kapital: 176 276 412,- K&

Do 6.2.2017:

Predstavenstvo: Ing. Milan Matura, Ing. Ctirad Richter, JUDr. Zuzana Toupalova
Dozor¢i rada: Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach, Ing.Pavel Pospisil

Od 6.2.2017:

Spravni rada: Ing. Ctirad Richter, Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jiti Sach, Ing.Pavel Pospisil

Predseda spravni rady a statutarni feditel:  Ing. Ctirad Richter

nemame

Podily 20 a vice %:

Akcionafi s 10 a vice %: Ing. Ctirad Richter 29,34%, Ing. Jan Bobovsky 29,36%, Ing. Jifi Sach 29,34%

1.3 Rozhodujici skuteénosti, které nastaly po konci rozvahového dne

. Vliv zmény na udaje Viiv zmbny oa ’t’xdaje
Obdobi Obsah zmény uvedens v Rozvaze uvecziiesl:(% \;ez\tlryélzazu
Nejsou.

1.4 Predpokladany budouci vyvoji spolecnosti

2017 (skuteénost) 2018 (predpoklad) 2019 (odhad)
Naklady 48 232 50 241 50 000
\/ynosy 55 684 55 320 56 000
HV za ucetni obdobi 7 452 5079 6 000




Vyro&ni zprava spole¢nosti

NYCOM a. s.

za rok 2017

1.5 Vydaje na &innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost tuto ¢innost nevykonava.

1.6 Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztaht
Spoleé&nost tyto ginnosti nevykonava.

1.7 Nabyti vlastnich akcii a zatimnich list, event. akcii a zatimnich lista ovladajici osoby
K 31.12.2017 spoleénost nevlastni.

1.8 Organizaéni slozky v zahranici

Nemame.




Vyroéni zprava spole¢nosti

NYCOM a. s.
za rok 2017

». Ut¢etni zavérka za rok 2017
V rozsahu rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfiloha
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Minimalni zavazny vycet informaci

Rozvaha 2017
v plném rozsahu

podle vyhlasky &. 500/2002 Sb

ke dni 31.12.2017

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

NYCOM a.s.

Sidlo nebo bydli§té ugetni jednotky

a misto podnikani lidi-li se od bydlisté

i€ Praha 10 o
45271607 10227 o
Ozna&eni TEXT Cislo Bézné ucetni obdobi Min. U&. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 445 436 171 519 273 917 265413
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 362 054 -171 288 190 766 178 374
Bl Diouhodoby nehmotny majetek 004 1 868 -39 1829 1 849
B.L1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna prava 006 1868 -39 1829 1849
Bl21. |Software 007 61 -39 22 42
B..2.2. Ostatni ocenitelna prava 008 1 807 1 807 1 807
B.1.3. Goodwill 009
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.L.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a n 011
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.i5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
Bl Dlouhodoby hmotny majetek 014 357 936 171 249 186 687 174 275
B.IL1. Pozemky a stavby 015 323 619 -141 537 182 082 171 822
B.L1.1. | Pozemky 016 95 859 95 859 82513
B.ll.1.2. | Stavby 017 227 760 -141 537 86 223 89 309
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 29 973 -28 480 1493 2 004
B.IL3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 1063 992 71 142
B.I4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.IL.4.1. pastitelské celky trvalych porostd 021
B.I.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.IL5. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedo| 024 3281 -240 3041 307
B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 240 -240
BIl52. | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 3041 3041 307
Bl Dlouhodoby finanéni majetek 027 2 250 2 250 2 250
B.IL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
B.IL.2. Zapuijeky a uvery - ovladana nebo ovladaijici osoba 029
B.IL3. Podily - podstatny viiv 030
B.lIL4. Zapujcky a uvery - podstatny viiv 031
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
BUILG. Zapuijeky a uvéry - ostatni 033
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 2 250 2 250 2 250
B.I.74. | Jiny diouhodoby finanéni majetek 035 2 250 2 250 2 250
B.IL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Oznaceni TEXT Cislo Bé&zné ugetni obdobi Min. €. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
Ilc. Obézna aktiva 037 82 049 -231 81 818 85 589
Gl Zasoby 038
G- Material 039
c.l2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 040
Cla. \/yrobky a zboZi 041
G131. Vyrobky 042
€132 Zbozi 043
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.L5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
Cll. Pohledavky 046 15 470 -231 15 239 6717
G, Dlouhodobé pohledavky 047 726 726 663
o[ P 1S Pohledavky z obchodnich vztahl 048
ch12 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
Cdl1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
C.l.1.4. Odlozena dariova pohledavka 051
C.l.1.5. Pohledavky - ostatni 052 726 726 663
Cll1.5.1 | Pohledavky za spole€niky 053
Ccll152 | Dlouhodobé poskytnuté zélohy 054
Cl.1.5.3 | Dohadné Géty aktivni 055 726 726 663
C.ll.1.54 | Jiné pohledavky 056
cll.2. Kratkodobé pohledavky 057 14 744 -231 14 513 6 054
cll24. | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 803 231 572 1382
cl.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
C.11.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060
c.ll.2.4. Pohledévky - ostatni 061 13 941 13 941 4672
Cll2.4.1 | Pohledavky za spoleniky 062
C.l1.2.4.2 | Sociélni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063
C.ll.2.43 | Stat- darové pohledavky 064 1 1 1
C.ll2.44 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 1478 1478 2403
C.ll.2.45 | Dohadné ucty aktivni 066
C.ll.2.46 | Jiné pohledavky 067 12 462 12 462 2 268
c.l. Kratkodoby finanéni majetek 068 7716 7716 15652
CAlL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069
cli2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 7716 7716 15652
C.IV. Pené&zni prostredky 071 58 863 58 863 63 220
C.IV.A1. Penézni prostiedky v pokladné 072 61 61 38
c.Iv.2. Penézni prostredky na Gétech 073 58 802 58 802 63 182
D. Casové rozligeni aktiv 074 1333 1333 1450
DA. Naklady pristich obdobi 075 30 30 20
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 076
D.3. PFijmy pfistich obdobi 077 1303 1303 1430




- Dznaceni TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku Ggetnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 273 917 265413
A. Vlastni kapital 079 250 518 247 505
Al Zakladni kapital 080 176 277 176 277
Al1. | Zakladni kapital 081 176 277 176 277
Al2. | Viastni podily (-) 082
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 083
All Azio a kapitalové fondy 084 1672 1672
All1. | Azio 085
All2. | Kapitalové fondy 086 1672 1672
All.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 087 1672 1672
All.2.2. | Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zavazku (+/-) 088
All.2.3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 089
All.2.4. | Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 090
All.2.5. | Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) 091
Alll Fondy ze zisku 092
Alll.1. | Ostatni rezervni fondy 093
Alll2. | Statutarni a ostatni fondy 094
AIV. | Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 65117 63 228
AIV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 096 65117 63 228
AIV.2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097
A.IV.3. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+-) 098
AV. Vysledek hospodafeni bézného Ggetniho obdobi (+/-) 099 7 452 6 328
AVI. Rozhodnuto o zalohoveé vyplaté podilu na zisku (-) 100
B+C. | Cizizdroje 101 21 787 16 106
B. Rezervy 102 7 619 4955
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dafi z pfijmu 104
B.3. Rezervy podle zviatnich pravnich predpist 105 5069 2405
B.4. Ostatni rezervy 106 2 550 2550
C. Zavazky 107 14 168 11151
cl Dlouhodobé zavazky 108 7 352 7015
cI. Vydané dluhopisy 109
C.11.1. | Vyménitelné dluhopisy 110
C.1.1.2. | Ostatni diuhopisy 111
il Zavazky k uvérovym institucim 112
Gia Dlouhodobé piijaté zalohy 13 549 458
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahu 114
C.l5. Dlouhodobé sménky k thradé 115
C.l6. Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 116
(5l i Z&vazky - podstatny viiv 117




Stav v b&zném Stav v minulém
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Podpisovy zaznam statutarnihno organu ugetni j
ie udetni jednotkou
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Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky
, . B NYCOM a.s.
Minimaini zévazny vyt informaci Vykaz zisku a ztraty 2017 oo

le vyhlasky . 500/2002 Sb -

podle vy! v plnem rozsahu ............................................................................
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

ke dni ...t Radiova M2 ..
e U Praha 10 s
ic 1L A ——
o ral A e —
Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v ugetnim obdobi
fadku b&zném minulém
a b c 1 2
L Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 42 554 40 949
II. Trzby za prodej zbozi 02
A. Vykonové spotieba 03 20 888 20435
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04
A2. Spotfeba materialu a energie 05 10 552 11 384
A3. Sluzby 06 10 336 9 051
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 07
c. Aktivace (-) 08
D. Osobni naklady 09 5159 5182
D.A. Mzdové nakiady 10 3788 3807
D.2. Naklady na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1 1371 1375
D.21. | Néklady na socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 12 1305 1300
D.2.2. | Ostatni naklady 13 66 75
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 6153 6 491
EA- Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéeho a hmotného majetku 15 6180 6 620
E.114. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 6180 6620
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 174
E2 Upravy hodnot zasob 18
E3. Upravy hodnot pohledavek 19 27 129
In. Ostatni provozni vynosy 20 12 19
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 10
.2 Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 12 9
F. Ostatni provozni naklady 24 3785 1541
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 5
F.2. Zustatkova cena prodaného materialu 26
F.3. Dané a poplatky 27 203 208
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pritich obdobi 28 3552 1203
F.5. Jiné provozni naklady 29 30 125
* Provozni vysledek hospodarent (+/-) 30 6 581 7 319




/

/

/(' Oznageni TEXT Cislo Skutegnost v igetnim obdobi
Fadku bézném minulém
' a b c 1 2
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31
V.1, Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32
IvV.2. Ostatni vynosy z podilu 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 9478 6 150
V. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 63 35
< | Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo oviada| 36
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 63 35
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 39 6 21
VI1. Vynosoveé uroky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 40
Vi.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 6 21
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43
J 1 Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
4.2 Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 13 049 9 081
K. Ostatni finanéni naklady 47 1094 2543
¥ Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 2 546 444
- Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 9127 7763
L. Daii z pijmu 50 1675 1435
L.1. Dari z pfijmu splatna 51 1429 1229
L.2. Dan z pfijmu odloZena (+/-) 52 246 206
e Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 7 452 6 328
M. Prevod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikum (+/-) 54
ke Vysledek hospodafeni za tgetni obdobi (+/-) 55 7 452 6 328
» Cisty obrat za ugetni obdobi 56 55 684 50105
Pozn:

Sestaveno dne:

15.5.2018

Ing. Ctirad Richter, statutarni

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kter,

je ucetni jednotkou

a.s.

Pravni forma Géetni jednotky

Prfedmét podnikani
Pronajem nebytovych prosto

NY COM
Radiovd 1
102 27 Praha 10 - Hosti
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Piloha ugetni zavérky spolegnosti ~ NYCOM a. s. k 31.12.2017

Priloha je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb. o Géetnictvi a vyhlaskou ¢&. 500/2002
Sb., kterou se stanovi uspoiddani a obsah Gcetni zavérky pro podnikatele, ve znéni vyhlasky ¢.
349/2007 Sb. Udaje prilohy vychazeji z u&etnich zaznaml G&etni jednotky (uéetni doklady, ucetni
knihy a ostatni u¢etni pisemnosti) a zdal$ich podkladl, které ma ucetni jednotka k dispozici.
Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢i smluvni spolutcast tcetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady

4. Pdajcky, avery, zaruky a jina plnéni poskytnuta vyjmenovanym osobam

Pouzivané ucetni metody, obecné uéetni zasady a zpusoby oceriovani
1. Informace o odchylkach od ucetnich metod

2. Zpusob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob

2.2. Ocenéni zasob vytvorenych vlastni ¢innosti

2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvoreného viastni ¢innosti

2.4. Ocenéni cennych papirt a podilt, derivati a ¢asti majetku a zavazku zajiSténé derivaty
2.5. Ocenéni prichovki zvirat

Zpusob stanoveni reprodukcni pofizovaci ceny

Druhy néakladi souvisejicich s porizenim zésob

Zmény oceriovani, odpisovani a postupt tctovani

Opravné poloZky k majetku a k pohledavkam

Odpisovani

7.1. Zpasob sestaveni odpisovych plant pro dlouhodoby majetek

7.2. Pouzité odpisové metody pri stanoveni odpist

7.3. Systém odpisovéani drobného dlouhodobého majetku

8. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

9. Zpusob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazku

N O AW

Doplriujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. Uvedeni vyznamnych poloZek
1.1. Podstatné poloZky pro hodnoceni tcetni jednotky, které nevyplyvaji z ucetnich vykazu
1.2. Podstatné polozky, které jsou v ucetnich vykazech kompenzovany
1.3. Rozpis odloZeného dariového zavazku nebo pohledavky
1.4. Dlouhodobé bankovni tveéry
1.5. Poskytnuté dotace
1.6. Manka a prebytky zéasob
2. Vyznamné udalosti po datu tcetni zavérky
3. Doplriujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
3.3. Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finanéniho leasingu
3.4. Prirustky a ubytky dlouhodobého majetku
3.5. Souhrnnéa vyse majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem ¢&i vécnym bfemenem
3.7. Prehled majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vy3$si nez jeho ocenéni v ucetnictvi
3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti
4. Pohledavky
4.1. Pohledavky po Ihaté splatnosti
4.2. Pohledavky k podnikim ve skupiné
4.3. Pohledévky zajisténé zastavnim pravem
4.4. Pohledavky se Ihutou splatnosti delsi nez 5 let
4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze
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Priloha ugetni zavérky spole¢nosti NYCOM a. s.

k 31.12.2017

5. Zavazky
5.1. Zéavazky po Ihité splatnosti
5.2. Zé&vazky k podnikiim ve skupiné
5.3. Zavazky zajisténé zastavnim pravem
5.4. Z&vazky se Ihdtou splatnosti delSi nez 5 let
5.5. Zavazky neuvedené v Rozvaze
5.6. Penzijni zavazky
5.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni
5.8. Splatné zévazky verejného zdravotniho pojisténi
5.9. Dariové nedoplatky
5.10.Soudni spory
6. Vlastni kapital
6.1. Zvyseni nebo snizeni zékladniho kapitalu
6.2. Rozdéleni zisku, pfip .zplsob thrady ztraty predchézejiciho ucetniho obdobi
6.3. Zékladni kapital
7. Rezervy
8. Vynosy z bézné ¢innosti dle hlavnich é&innosti ucetni jednotky
9. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj
10.Udaje o preménéach spolec¢nosti
11.0dmény statutarnimu auditorovi
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Pfiloha u€etni zaverky spole¢nosti

. an Prahd Moo o nam.C2

NYCOM a. s.

k 31.12.2017

Obecné udaje
1. Popis ucetni jednotky

Nazev: NYCOM a. s.

Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27

Pravni forma:

akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani nebo jiné &innosti dle OR:

ICO: 4527 16 07

- Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona

Rozhodujici predmét ¢innosti:

Rozvahovy den:

Den sestaveni Gcetni zavérky:

Datum vzniku spoleénosti:

31.12.2017

15.5.2018

24.4.1992

Pronajem nebytovych prostor

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Géetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby, i , Sledované ucetni | Minulé uéetni
nazev pfryévnické osoyby RNIED, iglo obdobi obdobi
Podil tj. % podil tj. %
| Ing. Jan Bobovsky Praha 3, Slezska 844/96 51747 29,36 51747 29,36
Ing. Ctirad Richter Praha 3, Slezska 844/96 51722 29,34 51722 29,34
| Ing. Jifi Sach Praha 10, Na hroudé 51 51722 29,34 61722 29,34
Zmény a dodatky provedené v ti¢etnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
Druh zmény (dodatku) Datum zmény (dodatku)
Vymazano predstavenstvo 20.2.2017
Vymazana dozordi rada 20.2.2017
Vymazan zplsob jednani za spoleénost 20.2.2017
Zapsana spravni rada 20.2.2017
Zapsan statutarni feditel 20.2.2017
Zapsan zpUsob jednani za spole&nost 20.2.2017

Organizaéni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém u&etnim obdobi:

Za spolecnost jedna vigi tfetim osobam statutarni feditel Ing.Ctirad Richter- zapsano v OR 20.2.2017

Clenové statutarnich a spravnich organu k rozvahovému dni: zapsano v OR 20.2.2017

Funkce Pfijmeni Jméno Titul
Predseda spravni rady a statutarni feditel Richter Ctirad Ing.
Clen spravni rady Sach Jifi Ing.
Clen spravni rady Pospisil Pavel Ing.
Clen spravni rady Bobovsky Jan Ing.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym zménam v organizaéni struktufe spoleénosti.
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Ptiloha udetni zaverky spole¢nosti

NYCOM a. s. k 31.12.2017

2. Majetkova €i smluvni spoluucast uéetni jednotky v jinych spoleénostech

Spolutcast vy$si nez 20% v jinych spoleénostech: nemame
Smiluvni dohody mezi akcionafi zakladajici rozhodovaci pravo: nemame
Ovladaci smiouvy a smiouvy o pfevodu zisku: nemame

3.Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady

Mzdové naklady
Odmény statutarnimu organu sp

Socialni naklady
Osobni naklady celkem

Odmény clentim spravni rady
Naklady na socialni zabezpedeni a zdrav. poj.

tis. K&

Zameéstnanci celkem Z toho &lenu fidiciho organu
Ucetni obdobi Ucetni obdobi

—-55@@-@@
Pramérny pocet zaméstnancl _ﬂ

:

702

olegnosti

4. Pajéky, avery, zaruky a ostatni plnéni poskytnuta &lenum statutarnich a dozorcich

organu

nebyly poskytnuty
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Priloha Ggetni zavérky spolegnosti NYCOM a. s. k 31.12.2017

Pouzivané ucetni metody, obecné uéetni zasady a zpusoby
ocenovani
Piedkladana ucetni zavérka spolecnosti byla zpracovana na zakladé zakona €. 563/1991 Sb., 0

aéetnictvi ve znéni pozdéjsich predpist @ na zakladé vyhlasky C. 500/2002 Sb., kterou se stanovi
usporadani, postupy uétovani a obsah ucetni zaverky pro podnikatele v roce 2017.

1. Informace O odchylkach ucetnich metod

Odchylky od metod v souladu s § 7 odst. 5 zakona o aéetnictvi s uvedenim vlivu na majetek a
zavazky na finanéni situaci a vysledek hospodareni ugetni jednotky: nemame

2. Zpasob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob: nemame
2.2. Ocenéni zasob vytvofenych vlastni &innosti: nevytvaiime
2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvoreného vlastni ginnosti: nevytvafime

2.4. Ocenéni cennych papiru a podilu, derivatu a &asti majetku a zavazku zajisténé derivaty:
Ve sledovaném ucetnim obdobi firma viastnila kratkodobé cenné papiry k obchodovani
(udet 251) které jsou Kk rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu.

2.5. Ocenéni pFichovku zvirat: nemame
3. Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny: nestanovujeme
4. Druhy nakladi souvisejicich s pofizenim zasob: nemadme
Zasoby vytvorenych vlastni ginnosti: nevytvarime
5. Zmény oceriovani, odpisovani a postupu uétovani nedoslo k zadnym zménam.

6. Opravné poloZky k majetku a k pohledavkam

Opravné polozky k obchodnim pohledavkam v souladu s ustanovenim § 26 zakona o Géetnictvi a
§ 8 a § 8c zakona o rezervach byly tvofeny takto:

tis. K&
|’ opravné polozky k Zustatek k 1.1. Tvorba Zactovani | Zustatek k 31.12.
] 2016 | 2017 | 2016 | 2017 2016 | 2017 | 2016 2017
K zaloham na dl.hmotny
majetek 240| 240 0 0 0 0 240 240
K dlouhod. finanénimu
majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasobam 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavkam — zakonné J
celkem 388| 259 0 0 129 28 259 231
20% 0 0 0 0 0 0 0 0
33% 0 0 0 0 0 0 0 0|
80% 0 0 0 0 0 0 0 0
100% 388| 259 0 0 129 28 259 231
Pohledavkam — ostatni 0 0 0 0 ol 0 0

7. Odpisovani
7.1. Zpusob sestaveni odpisovych planu pro dlouhodoby majetek
Odpisovy plan udetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila ucetni jednotka
v internich smérnicich, kde vychazela z pfedpoklédaného opotrebeni safazovaného majetku
odpovidajiciho b&znym podminkam jeho pouzivani, G&etni a dariové odpisy sé nerovnaj.

7.2. Pouzité odpisové metody pfi stanoveni dafovych odpisu
- linearni (pofizenych do 31.12.1995)
- zrychlena
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Priloha Ggetni zavérky spoletnosti NYCOM a. s. k 31.12.2017

7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Dlouhodoby drobny hmotny majetek od 20-ti do 40-ti tis. K& se uctuje na ucet 022 a je
odepisovan 50-ti 9% v roce zarazeni do pouzivani a 50 % v nasledujicim roce (tyka se majetku,
pofizeného od roku 2002). Dlouhodoby drobny hmotny majetek, pofizeny do roku 2002, je
piné odepsan.

8. Prepocet cizich mén na éeskou ménu

Ve sledovaném obdobi spole¢nost prepotitala zlistatky v cizich ménach kurzem vyhlagenym CNB
k 31.12.2017.

9. Zpusob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazku

Realna hodnota kratkodobych cennych papirt byla k rozvahovému dni stanovena dle
zavérenych kurzd uvedenych na oficialnim kurzovnim listku BCP Praha.

r

Dopliiujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

1. Uvedeni vyznamnych polozek

1.1. Podstatné polozky pro hodnoceni ucetni jednotky, které nevyplyvaji z aéetnich vykazu
Nemame

1.2. Podstatné polozky, které jsou v aéetnich vykazech kompenzovany
nemame

1.3. Rozpis odlozeného dafového zavazku nebo pohledavky

Odlozena daf z pfijmd se vypotita v plné vysi u docasnych rozdilu pfi pouZiti zavazkove

metody. Pfi vypoctu odlozeného dafiového zavazku a odlozené danové pohledavky byla
uplatnéna dafova sazba 19 %. Odlozené dailove pohledavky a odlozené dafove zavazky se
kompenzuji v souladu s postupy Gétovani.

nohledavky a zavazku: tis K&
Odpisovani

Struktura zmén odlozené daiove

Odlozeny daiiovy zavazek

Pocateéni zUstatek
_”Zﬂétovéni na vrub vykazu zisk( a ztrat

ZGctovani na vrub (ve srospéch) viastniho kapitalu
Koneény zustatek

" 2 N . Reinvesticni Opravné Daiové

Odlozena danova pohledavka odpotet
Pogatecni zustatek _ﬂ-lﬂ
_-_-Z(Jétovéni Ve prospéch vykazu zisku a ztrat _!'lm
_-_-Z lastniho kapitalu

uétovani ve orospéch v

Koneény zustatek
1.4. Dlouhodobé bankovni uvery
Dlouhodobé bankovni Uvé Bézné obdobi

e ——
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Priloha Ucetni zavérky spolecnostt  NYCOM a. s. k 31.12.2017
1.5. Poskytnuté dotace: nemame
1.6. Manka a pfebytky zasob: nemame
2. Vyznamné udalosti po datu uéetni zavérky nenastaly
3. Doplriujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
tis. KE
Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena )
Skupina majetku bézné Minulé bézné |minulé bézné |minulé Prirtstky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi
Pozemky 95 859 82 513 0 0| 95859 82513| 13346 0
Budovy, haly, stavby 227 760 225308 | 141537 135999 | 86223 89 309 3 086 0
Samostatné movité veci
a soubory mov. véci 29 001 29002 | 27646 27 281 1 355 1721 0 366
Drobny DHM 972 957 834 674 138 283 0 145
Nedokonéeny DHM 3 041 307 0 0 3 041 307 2734 0
Poskytnuté zal. na DHM 240 240 240 240 0 0 0 0
Ocen. rozdil k nab.maj. 1063 1063 992 921 71 142 0 71
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku:
tis. K&
Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena ]
Skupina majetku bézné Minulé bézné |minulé |bézné minulé Priristky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi | obdobi obdobi
Ocenitelna prava 1807 1807 1807 1807 0 0
Software 61 61 39 19 22 42 0 0
3.3. Hmotny dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu:
Soudet splatek celkem: 0 tis. K&
Zaplaceno k rozvahovému dni: 0 tis. K&
Splatno do jednoho roku: 0 tis. K&
Splatno po jednom roce: 0 tis. K&
3.4. Piirustky a ubytky dlouhodobého hmotného majetku: viz.tabulka 3.1.
3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
tis. K&

Bézné obdobi Minulé obdobi

Nazev majetku Pofizovaci cena Nazev majetku Pofizovaci cena
DM 886 | DM 848
Celkem 886 | Celkem 848
3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem:
a to vedeni

Ugetni jednotka eviduje vécna bfemena k hmotnému nemovitému majetku
inzenyrskych siti a pfistupu k nim.

3.7. Prehled majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vy$si nez ocenéniv uéetnictvi: nemame
3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a ucasti:

majetkové cenné papiry : nemame
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majetkové Ucasti:

Bézné obdobi

Nazev spole&nosti sidlo Po:;nil v Typ vkladu Pofiz. hodnota Z;:;Iit;it:
Tichy spole€nik 2 250
CELKEM 2 250

4. Pohledavky

4.1. Pohledavky po Ihuté splatnosti: 754 tis.
tis.
Pocet dnii Sledované obdobi Predchozi obdobi ‘
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 523 0 A27 0
180 a vice 231 0 259 0
4.2. Pohledavky k podnikum ve skupiné: nemame

4.3. Pohledavky kryté zastavnim pravem: nemame
4.4. Pohledavky se lhutou splatnosti deldi nez 5 let: nemame
4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze

Odepsané pohledavky v podrozvahove evidenci v celkové vySi 703 tis. KC

5. Zavazky
5.1. Zavazky po lhuté splatnosti: nemame
5.2. Zavazky k podnikum ve skupiné: nemame
5.3. Zavazky kryté zastavnim pravem: nemame
5.4. Zavazky se lhutou splatnosti deldi nez 5 let: nemame
5.5. Zavazky neuvedené v rozvaze: nemame
5.6. Penzijni zavazky: nemame
5.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni: nemame
5.8. Splatné zavazky vefejného zdravotniho pojisténi: nemame
5.9. Daflové nedoplatky: DPH za 12/2018 477tis.KC

5.10. Soudni spory:
Spole¢nost eviduje ve sledovaném obdobi vuci sobé jeden probihajici soudni spor:

Zaloba o zaplaceni Castky 35 541 tis. K& podana dne 13.10.2003, proti spole¢nosti LCS Holding,
a.s. a dvéma byvalym glentim statutarniho organu KRAS-HAKA Brno, a.s., spravcem konkurzni
podstaty KRAS-HAKA Brno, a.s. Zalovana strana, spole¢nost LCS Holding, a.s., potazmo jeji
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pravni nastupci, spole¢nosti NYCOM a.s. a Asseco Solutions, a.s., se 0O existenci této Zaloby
dozvédeli a2 v dervnu roku 2005. Pfi nafizeném prvnim jednani v bfeznu 2006 zalobce nepredloZil
dostateéné dilkazy a fizeni bylo odro¢eno na neurdito. V zafi 2006 byla zaloba zamitnuta a
salobce se nasledné odvolal. V odvolacim fizeni dne 28.2.2008 zrusil Vrchni soud v Olomouci
rozsudek soudu prvniho stupné a vratil véc k novému projednani. Termin jednani byl stanoven na
27.11.2008. Na jednani 27.11.2008 byla saloba castecnym rozsudkem proti spolecnostem
NYCOM a.s. a Asseco Solutions, a.s. znovu zamitnuta a zalobce se opét odvolal. Vrchni soud
v Olomouci bez nafizeni jednani dne 18.11.2009 opét rozsudek soudu prvni instance zrusil a vratil
véc k novému projednani s tim, ze uginil zaver o nejasnosti petitu. Dne 10.2.2010 Krajsky soud
v Brné vyzval zalobce aby opravil petit 7aloby a nasledné 20.5.2010 zalobu usnesenim odmitl
postupem dle § 43 o.s.. Zalobce se proti tomuto usneseni opét odvolal k Vrchnimu soudu
v Olomouci, ktery nasledné dne 30.9.2010 rozhodl, Ze se Zaloba neodmita a vratil tak véc zpét ke
Krajskému soudu v Brnée. Krajsky soud v Brné dne 20.7.2011 usnesenim pfipustil zménu a
upfesnéni petitu Zaloby. Proti tomuto postupu soudu se odvolali zalovani, byvali ¢lenové
statutarniho organu KRAS-HAKA Brno, a.s. Vrehni soud v Olomouci tato odvolani usnesenim ze
dne 19.1.2012 odmitl a spis byl vracen Krajskemu soudu v Brné k daldimu fizeni. Krajsky soud
v Brné svym usnesenim ze dne 2.9.2014 pfipustil, v dusledku postoupeni pohledavky, zmeénu
v osobé zalobce, kterym se stala spolecnost DANTOS LTD, reg. ve Velké Britanii. Po jednani
konaném dne 2.4.2015 Krajsky soud v Brné znovu rozhod! o zamitnuti zaloby v plném rozsahu
proti spoleénostem NYCOM a. s. a Asseco Solutions, a.s. V soucasné dobé probiha odvolaci
¥izeni u Vrchniho soudu v Olomouci, kdyz byla proti rozsudku podana odvolani ze strany zalobce i
obou byvalych &lent statutarniho organu KRAS-HAKA Brno, a.s. V prib&hu roku 2016 a 2017
nebylo o pfedmétnych odvolanich ohledn& meritu v&ci ani nafizeno ustni jednani ani rozhodnuto
ve véci samé. Ve véci probihaji opakovane pouze Fizeni o procesni zaleZitosti, a to o tom, zda ma
alobce, jako odvolatel, povinnost zaplatit soudni poplatek z odvolani nebo zda ma byt od
soudniho poplatku osvobozen. Spolecnost vytvofila v obdobi 2015 rezervu ve vysi 1,400 tis. KE.
Po rozvahovém dni bylo spole¢nosti doruceno oznameni spole¢nosti DANTOS LTD, ze
pohledavka, ktera je pfedmetem soudniho sporu, byla postoupena na spole¢nost Konkalero s.r.o.
stim, Ze spolednosti nebylo dosud doruceno usneseni soudu o pripusténi zmény v osobé
zalobce.

6. Vlastni kapital
6.1. ZvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu: neni

6.2. Rozdéleni zisku, pfip. zpusob uhrady ztraty predchazejiciho aéetniho obdobi:

Spole&nost za rok 2016 vykazala hospodarsky vysled
&ast ze zisku ve vysi 4.476.072,- K¢ Valna hromada a
ktefi jsou viastniky 2.238.036 ks ak
akcionafim zapsanym v seznamu a

ek ve vysi 6.327.686,31KE.

cii s pravem na vyplatu dividendy,
kcionaf(, a zbyvajici &ast ze zisku ve vysi 1.851.614,31 K&

prevést na ucet nerozdéleného zisku minulych let.

6.3. Zakladni kapital

kcionafl schvalila k rozdéleni mezi akcionare,
tj. pouzit na vyplatu dividend

Bézné obdobi

Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhuta
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinne, neregistrované 2 259 954 78,-K& 0
Minulé obdobi
Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhuta
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-KC 0
7. Rezervy
tis. K&
Minulé obdobi Bézné obdobi
Druh rezervy Zustatek | Tvorba | Cerpani | Zustatek k | Tvorba Cerpani | Zustatek k
k1.1. 31.12. 31.12.
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Zakonné rezervy 1203| 1203 0 2405| 3551 888 5068
Ostatni rezervy 2 550 0 0 2550 1150| 1150 2 550
Rezerva na dan z pfijmu 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 3753| 1203 0 4955| 4701 2038 7 618

8. Vynosy z bézné ¢innosti

tis. KE
Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem | Tuzemsko | Zahrani¢i | Celkem Tuzemsko | Zahrani€i

Trzby za prodej zbozZi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vlastnich vyr. 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 42 554 42 554 0| 400949 40 949 0
Vynosy z CP 421 421 0 691 510 181

Ostatni vynosy 502 502 0 765 765 0

Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0 0

Celkem 43 477 43 477 0| 42405 42 250 181

9. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj

nemame
10. Udaje o preménéch spolecnosti:
Ve sledovaném obdobi nedoslo k pfeméné spole¢nosti
11.0dmény statutarnimu auditorovi
tis. K&

Povinny audit 90

Jiné ovéfovaci sluzby 0

Danové poradenstvi 0

Jiné neauditorské sluzby 0

Sestaveno dne:

15.5.2018

Sestavil:

Z. Richterova
ucetni

jednotky:

-

Podpisovy zaznam statutarniho organu

Ra

ucetni

-5

Pravni forma Gcetni
jednotky:

akciova spolecnost

Piedmét podnikani:

pronajem nebytovych prostor

statutarni feditel

Osoba odpovgdna 29 Wq(ynérﬁgmdai&)
Ing. Ctirad Ri@er
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.. ZPRAVA O VZTAZICH

zpracovana dle ustanoveni § 82 zakona C. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a
druzstvech (dale jen ,ZOK*)

Definice osob a zpiisob ovladani

V souladu s prislusnymi ustanovenimi ZOK predklada statutarni feditel NYCOM a. s. zpravu 0
vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za uplynulé u&etni obdobi, tj. za rok 2017. S odkazem na ustanoveni § 74 ZOK
jsou pro ucely této zpravy osoby vymezeny takto:

Ovladana osoba:
NYCOM a. s., se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27, 1C: 45 27 16 07 (dale jen ,.Spoletnost™)
Ovladayjici osoby:

Vzhledem ke skutenosti, Zze akcie Spole¢nosti jsou vydany jako kmenové akcie na jméno v listinné
podobg, statutarni teditel konstatuje, ze mezi akcionafi neni osoba, kterd by nakladala samostatné
s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespoit 40% vSech hlasii, aviak s pfihlédnutim
k ustanoveni § 75 odst. 3 ZOK lze povazovat za ovladajici osoby nasledujici fyzické osoby:

Ing. Jan Bobovsky, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 10.3.1961,
Ing. Ctirad Richter, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 16.8.1961,
Ing. Jiti Sach, bytem Praha 10, Na hroudé 51, nar. 13.7.1960,
Ing. Pavel Pospisil, bytem Praha 4, Postupicka 1, nar. 26.6.1963,

které ke dni 31.12.2017 nakladali s podilem na hlasovacich pravech piedstavujicim vice jak 97% v3ech
hlast ve Spole¢nosti s tim, Ze tyto osoby byly a jsou zarovei &leny organt Spoleénosti.

Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami:

Ze viech informaci, které jsou statutarnimu fediteli Spoleénosti dostupné, uvedené ovladajici osoby
Spole¢nosti déle pfimo &i nepfimo neuplatiiuji rozhodujici vliv v jinych osobéach s vyjimkou Ing. Jana
Bobovského, ktery byl, dle svého prohlaseni, do listopadu 2017 jedinym akcionafem spole¢nosti Lazné
Béloves a.s. (dfive Béloveské lazné, a.s.) a od kvétna do listopadu 2017 jedinym akcionafem Béloveska
mineralni a.s. (dfive Lazné Béloves, a.s.) s tim, Ze s témito obchodnimi spole&nostmi nema Spole¢nost
74dné smluvni ani jiné vztahy.

Zpiisob ovladani

Ovladajici osoby mohou uplatiiovat rozhodujici vliv ve Spole¢nosti jednak prostfednictvim valné
hromady a dale pak prostiednictvim jednotlivych ovladajicich osob, které jsou ¢leny organti Spole¢nosti.

Piehled jednani ucinénych v uplynulém ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu ovladajicich osob, tykajici se majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitalu Spole¢nosti

V Géetnim obdobi roku 2017 nebyla uinéna 7adna shora uvedena jednani na popud &i vzajmu
ovladajicich osob a tedy ovladané osobé nevznikla ujma.



Vyroéni zprava spole¢nosti
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Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobami ovladajicimi

V G&etnim obdobi roku 2017 byly, v disledku piijeti zmény systému vnitini struktury spolecnosti, a to
7 dualistického systému na systém monisticky, mezi ovladanou a ovladajicimi osobami uzavieny nové
smlouvy, a to Smlouvy o vykonu funkce ¢lena spravni rady ze dne 7.2.2017 (Ing. Ctirad Richter, Ing. Jan
Bobovsky, Ing. Jifi Sach a Ing. Pavel Pospisil) a Smlouva o vykonu funkce statutarniho feditele ze dne
6.2.2017 (Ing. Ctirad Richter). Dale jsou uvedeny smlouvy, které byly uzavieny mezi ovladajicimi
osobami a ovladanou osobou, resp. jejimi pravnimi predchudci pred G&etnim obdobi roku 2017 a u nichz
dochézelo ke vzajemnému plnéni v pribéhu roku 2017, a to: Smlouva o najmu bytu ze dne 1.2.1993
(manzelé Richterovi), Pracovni smlouva ze dne 1.7.1994 (Ing. Ctirad Richter_pracovni pomer ukoncen
6.2.2017), Pracovni smlouva ze dne 1.1.1997 (Ing. Pavel Pospisil), Smlouva o vykonu funkce Clena
predstavenstva ze dne 30.6.2014 (Ing. Ctirad Richter ukoncena 6.2.2017) a Smlouvy o vykonu funkce
&lena dozoréi rady ze dne 30.6.2014 (Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jiti Sach a Ing. Pavel Pospisil_ukonceny
6.2.2017).

Statutarni feditel Spole¢nosti konstatuje, ze vy$e zminéna vzajemna plnéni byla poskytovana na zakladé
existujicich smluvnich vztaht, které byly uzavieny za obvyklych podminek a Ze ovladané osobé
nevznikla z téchto smluv a vyplyvajicich vztahi 7adna ujma.

V Praze dne 26.3.2018

Ing. Ctirad Richter
statutarni feditel

NYCOM a. s.
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s Zprava spolecnosti o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a
stavu jejiho majetku

Vazeni akcionafri,

prostiednictvim vyro&ni zpravy za rok 2017 Vam predkladam informace o déni v akciové
spoleénosti NYCOM za uplynuly rok. Predstavenstvo spole¢nosti ukonéilo svoji ¢innost na zakladé
rozhodnuti mimotadné valné hromady piijatého dne 6.2.2017. Na zakladé zmény modelu fizeni zahajila
&innosti spravni rada, kterd jmenovala do funkce statutarniho feditele Ing. Ctirada Richtera. Statutarni
feditel pokracoval vroce 2017 v plnéni zékladnich tkoli a Cinnosti uréenych schvélenou strategii
spole¢nosti.

Spravni rada spole¢nosti schvalila proinvesti¢ni finan¢ni plan a soustiedila se zejména na plnéni
akold vyplyvajicich ze zékladniho predmétu Cinnosti spolenosti, tj. spraveé a pronajmu své hlavni
nemovitosti, arealu Radiova v Praze 10 a objektu Slezska 96 v Praze 3.

V oblasti stavebnich praci — opravy se spole¢nost, krom& povinnych revizi a idrzby, zaméfila
v arealu Radiova na nasledujici opravy: generélni oprava transformatoru T3, zahdjeni piipravnych praci
na opravé sttechy 0202, oprava hlavniho jisti¢e transformatoru, opravy rozvodi UT 0202, dale opravy
rozvodii vody a v neposledni fadé opravy podkrovi s vyménou oken v objektu Slezska. Dalsi opravy
probihaly na hlavnich vnitroarealovych sitich.

V oblasti stavebnich praci — investice, byla v arealu Radiova dokontena vyména nakladniho
vytahu v 0204 a byla zahdjena piiprava generalni opravy plast¢ 0202, dale byla provedena rekonstrukce
osvétleni 0202. Kromé toho probihala obchodni a projektova priprava GO plasté objektu 0201 a 0211.

Byla uzaviena Sleta najemni smlouva se spole¢nosti IMMUNOTECH na obdobi 2018-2022.

Pro budouci rozvoj areélu byl realizovan néakup pozemku v zdpadnim sousedstvi arealu.

Spole¢nost v roce 2017 diky stabilnimu vyvoji svého hospodafeni v hlavnim pfedmétu Cinnosti
dosahla kladného provozniho i finanéniho vysledku hospodaieni.
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Hlavni ekonomické udaje

Ve srovnani s rokem 2016 v tis. K&

Ukazatel Rok 2017 Rok 2016 2016/2015%
Trzby z prodeje sluzeb 42 554 40 949 4%
Trzby z prodeje DLHM 0 10 -100%
Vykonova spotieba 20 888 20 435 2%
Osobni naklady 5159 5182 0%
Dané a poplatky 203 208 2%
Odpisy 6 180 6 620 7%
Ostatni provozni naklady 3785 1541 146%
Ostatni provozni vynosy 12 19 -37%
Provozni vysledek

hospodareni 7 452 6 328 18%

Spole¢nost za rok 2017 vykazala hospodarisky vysledek ve vysi 7.452.189,81 K&, ktery je tvofen
provoznim vysledkem hospodareni ve vysi 6.581 tis. K& a ziskem z finan€nich operaci ve vysi 2.546 tis.
Ké. Na vykazany hospodaisky vysledek mél viiv zejména zisk z prodeje a precenéni kratkodobych
cennych papirll k obchodovani a dale také odloZzena a splatna dan z pfijma ve vysi 246 tis. KE a 1.429 tis.
KE.

Navrh statutarniho reditele na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2017:

Spoleénost navrhuje vypofadat hospodarsky vysledek za rok 2017, kdyz uhrnna vyse vykazaného
zisku za rok 2017 po zdanéni pfedstavuje ¢astku v celkové vysi 7.452.189,81 K¢, takto:

Cast ze zisku ve vysi 4.476.532,- K& schvalit k rozdéleni mezi akcionafe, ktefi jsou vlastniky
2.238.266 ks akcii s pravem na vyplatu dividendy, tj. pouzit na vyplatu dividend akcionarim, ktefi
jsou ke dni vypracovani této zpravy zapsani v seznamu akcionaru, a zbyvajici ¢ast ze zisku ve
vysi 2.975.657,81 K¢ prevést na ucet nerozdéleného zisku minulych let.

V Praze dne 15.5.2018 za NYCOM a. s.

Ing. Ctirad Richter
statutarni reditel



